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Pan Michat Pachocki

Dotyczy: dziatek nr ew. 75, 55/28, 55/35, 55/32, 55/36, 55/15, 55/24 z obregbu 4-08-15 przy ulicy Sw.
Wincentego.

W odpowiedzi na wniosek, ktéry wplynat 03.03.2023 r. informujemy, ze w/w nieruchomosc¢ znajduije sig
w czedci na terenie objetym obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru Brodno — czeéé I* oraz w czesci na terenie objetym obowiazujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu Ratusza Dzielnicy Targowek? i znajduja sie w terenach
oznaczonych na rysunkach planéw symbolami:

Na terenie mpzp obszaru Brédno — czes¢ |

—  18.6 KD-TS o przeznaczeniu podstawowym pod tereny komunikacji — dz. ew. nr 75-cz€5¢;
—  18.9 I-Wu o przeznaczeniu podstawowym pod ujecie wody - dz. ew. nr 75-czes¢;

— 19.14 ZP o przeznaczeniu podstawowym pod zieleri publiczng - dz. ew. nr 55/28-czgs¢, dz. ew. nr
55/36-cze$¢, dz. ew. nr 55/15-czes¢, dz. ew. nr 55/24-czeéé, dz. ew. nr 55/25-cz$¢, dz. ew. nr 55/31,
dz. ew. nr 55/32, dz. ew. nr 55/35;

Na terenie mpzp rejonu Ratusza Dzielnicy Targowek

— A10 KPJ o przeznaczeniu podstawowym pod ciag pieszo-jezdny - dz. ew. nr 75-z€s¢;

—  A7.1.MW(UP) o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe wielorodzinng z usfugami - dz. ew. nr
55/28-czesé;

—  A4.MW/U o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe wielorodzinng z ustugami - dz. ew. nr 75-
czes¢;

— 5KD-D o przeznaczeniu podstawowym pod teren drég publicznych (ulica klasy dojazdowej) — dz. ew.
nr 75-czes¢;

—  10KD-L(g) o przeznaczeniu podstawowym pod teren drég publicznych (ulica klasy lokalnej) —dz. ew.
nr 75-cze$é, dz. ew. nr 55/28-czgsc.

Dodatkowo fragmenty dziatek ewidencyjnych nr 55/36, 55/15, 55/24 i 55/25 z obrebu 4-08-15 (od
strony ul. Sw. Wincentego) potozone s na terenie, dla ktérego nie obowigzuja zapisy zadnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

UWAGA: Na rysunku wyrysu z mpzp obszaru Brodno — cze$é | dla terenu, na ktérym wszedt w zycie
mpzp rejonu Ratusza Dzielnicy Targéwek rysunek planu mpzp obszaru Brédno — cze$é | przestat
obowigzywac.

1 Uchwata Nr LX11/1897/2009r. Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 wrzeénia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 156 z dnia
6 pazdziernika 2009r., poz. 4631)

2 Uchwala nr XLI/1257/2020 Rady m. st. Warszawy z 3 grudnia 2020 1. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 17.12.2020 poz.
13088)



UD-X-WAB.6727.52.2023.JZP 2

WYPIS | WYRYS )
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU BRODNO — cze$é I.

()

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu
i opisanych w § 1. ust. 1;

jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony granicami w celach porzadkowych i
oznaczony cyfrg arabska;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i
literowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore przewaza w danej jednostce
terenowej, zajmujac minimum 60% powierzchni catkowitej obiektow w tej jednostce terenowej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na warunkach okreslonych planem, zajmujace do 40% powierzchni catkowitej obiektow w danej jednostce
terenowej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

funkeji chronionej — nalezy przez to rozumieé tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, wielorodzinng
lub zabudowg ustugowq zwigzang z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, tereny z zabudowa usiug
zdrowia, w tym: Ztobki, szpitale, domy opieki;

10) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek maksymalnej sumy

powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji naziemnych mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce lub terenie, do powierzchni danej dzialki lub terenu:

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode

powierzchniowa na dzialce budowlanej, jak tez 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzgdzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10
m?;

12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé minimalng powierzchnie

biologicznie czynna na dziatce, wyrazong w procentach;

13) zieleni urzadzonej niskiej — nalezy przez to rozumieé trawniki oraz krzewy idrzewa, ktére docelowo nie

14)

przekraczaja wysokosci 5,0 m od poziomu terenu;
zieleni urzadzonej wysokiej — nalezy przez to rozumieé¢ drzewa przekraczajace docelowo wysokosé 5,0 m od
poziomu terenu;

15) wysokosci minimalnej lub maksymalnej budynku lub jego czesci, stuzacej do okreslenia minimalnego lub

16)

17)

18)

19)

20)

21)

maksymalnego, pionowego wymiaru budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony w pionie od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi éciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
badz jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych;

obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowanie zewnetrznej $ciany zabudowy (nad poziomem terenu i pod poziomem terenu);

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszqg dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych terenu; nie dopuszcza
sig nadwieszen elewaciji, wychodzacych w rzucie poza te linie;

zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje mieszkaniowg dopuszczong na terenach
przeznaczonych pod ustugi U, na warunkach okreslonych dla poszczegéinych jednostek terenowych (w tym: linii
zabudowy, wysokosci, intensywnosci zabudowy) w formie lokali mieszkalnych na gornych kondygnacjach
obiektéw ustugowych lub jako czg$¢ obiektu ustugowego, z obowigzkiem zachowania min. 20% powierzchni
terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej (w postaci terenéw zieleni urzadzonej bezposrednio na dzialce
gruntu lub dachéw zielonych z mozliwo$cig ich uzytkowania przez mieszkancow lokali);

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek mieszkalny wielorodzinny,
zawierajacy wigcej niz dwa lokale mieszkalne lub zespol takich budynkéw wraz z niezbedng infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu przeznaczonym dla potrzeb mieszkancow, tj.: dojazdami, dojsciami, miejscami
parkingowymi, miejscami do gromadzenia odpadow stalych, terenami zieleni urzadzonej, miejscami rekreacji itp.;
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne wolnostojace,
blizniacze lub szeregowe, zawierajace nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne zlokalizowane na dzialce przypisanej
do konkretnego budynku mieszkalnego;

ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty niemieszkalne, wolnostojgce Iub lokale niemieszkalne wbudowane,
w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnogcé stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemysftowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2;

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targéwek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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22)

23)

24)

25)

26)
27)
28)
29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)

ustugach nieucigzliwych —nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére w zakresie wymogow sanitarnych i standardow
emisyjnych (w tym: emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza) nie powodujg ucigzliwosci poza granicami dziatki
inwestycyjnej oraz nie wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko,
okreslonego w obowiazujacych przepisach szczegolnych;

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos¢ (w tym inwestycje), ktora moze
powodowa¢ zanieczyszczenia Srodowiska, w tym ustugi zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczgco
oddzialywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest
obligatoryjny, oraz ktorych ucigzliwo$é wykracza poza granice dziatki;

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jedna dziatke lub zespot dzialek ewidencyjnych, na ktorych
realizuje sig inwestycje objgta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowg;

terenie inwestycyjnym - nalezy przez to rozumieé tereny oznaczone specjalnym symbolem graficznym na
rysunku planu, ktére z zasady przeznaczone sg do innego niz obecnie zagospodarowania, do wprowadzenia
zabudowy uzupetniajacej, przeksztatcen istniejacej zabudowy itp. dziatan, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly;

zabudowie plombowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lokalizowane pomigdzy innymi budynkami, stykajace
sie z tymi obiektami;

zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumieé budynki lokalizowane na wolnych nie zainwestowanych
terenach, zgodnie z zasadami i ograniczeniami ustalonymi na rysunku planu i w tekscie uchwaty;

watku architektonicznym —nalezy przez to rozumie¢ uktad elementow architektonicznych majacy wpltyw na
artystyczne ksztattowanie obiektu budowlanego;

detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumieé element konstrukcyjny, ostonowy, ozdobny majacy wplyw
na artystyczne ksztattowanie obiektu budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

pracach konserwatorskich lub remoncie konserwatorskim — nalezy przez to rozumieé dzialania majace na

celu zabezpieczenie i utrwalenie substancji zabytku, zahamowanie procesow  jego destrukcji oraz
dokumentowanie tych dziatan;
pracach restauratorskich, restauracji elewacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majgce na celu

wyeksponowanie wartosci artystycznych i estetycznych zabytku (elewaciji obiektu historycznego), w tym, o ile
istnieje taka potrzeba uzupelnienie lub odtworzenie jego czescii dokumentowanie tych dziatan;

modernizacji funkcjonalno-technicznej obiektu historycznego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
istniejacych pomieszczen w budynku na cele uzytkowe (mieszkania, biura, lokale ustugowe), w dostosowaniu do
wspolczesnych wymogow funkcjonalnych, przeksztalcajac jednak te pomieszczenia W niewielkim stopniu, nie
powodujgcym deprecjacji ich wartosci zabytkowej; funkcje mieszkaniowe, biurowe i ustugowe musza spelnia¢
wspolczesne standardy wyposazenia w infrastrukture techniczna;

rewaloryzacji — nalezy przez to rozumieé przywrocenie wartosci przestrzennych i uzytkowych w istniejacej
historycznej strukturze obiektu lub strukturze urbanistycznej, przy spetnieniu wymogu przystosowania jej do
wspolczesnych potrzeb, przede wszystkim funkcjonalnych;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé element wyrdzniajacy sie W przestrzeni forma, kolorem
np. bedacy samodzielnym obiektem budowlanym w formie obiektu matej architektury lub fragmentem budynku;
dominancie architektoniczno-wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, takze czesc
budynku, budowli, ktéra moze mie¢ wysokos¢ wieksza, (ale maksymalnie okreslong planem) niz wysoko$¢
maksymalna dla calej dziatki inwestycyjnej, dla catego terenu lub calego obszaru objetego planem;

dominancie architektoniczno-przestrzennej — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany wyrozniajacy sie
w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania lub obszaru planu np. gabarytami, (ale
nie wysokoscia), funkcjg np. celu publicznego, kultu itp., forma architektury w rozumieniu jej reprezentacyjnosci,
monumentalnosci itp. wyréznikami;

osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta biegnaca przez $rodek jakiego$ ukiadu
elementow przestrzennych np. zespolu lub zespotéw zabudowy, parku, miasta itd.;

osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta kierujaca wzrok na charakterystyczne elementy
zagospodarowania terenu lub terenéw, w tym elementy znajdujace sig poza obszarem planu;

strefie ekspozycji — nalezy przez to rozumieé obszar widocznosci obiektow kulturowych, ktéry ze wzgledu na
warto$¢ tych obiektow (historyczna, zabytkowa, pamiatkowa lub wizualng) nalezy zagospodarowa¢ w sposob
majacy na celu podkreslenie wyzej wymienionych wartosci; ustala sie zagospodarowanie tego obszaru poprzez
wprowadzenie ozdobnej posadzki, zieleni urzadzonej, matej architektury, iluminaciji itp.; obszar ten wylgcza sig z
lokalizacji: miejsc parkingowych, nosnikow reklamowych, szyldow reklamowych, bannerow, matych obiektow
handlowych oraz wszelkich elementéw przestrzennych wprowadzajacych dysharmonig tego obszaru,

ekranach dzwiekochtonnych — nalezy przez to rozumieé state ostony oddzielajace zabudowg od jezdni, ktorych
zadaniem jest zabezpieczenie cztowieka lub obiektu przed niepozadanym wplywem hatasu;

nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie ze statg
lub zmienng powierzchnia, ekspozycyjna: nieoswietlona, o$wietlona lub podswietlong; przeznaczone do
eksponowania reklamy; nie bedace snakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych,
elementem MSI lub pojazdem samobieznym;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu nosnika
reklamy informacje o r6znego rodzaju towarach i ustugach;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorcg
dziatalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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44)

45)

46)

47)

48)

49)

50)

51)

52)

1)

2)

3)

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj powiekszonego szyldu, umieszczanego w sgsiedztwie
witryny lub wejécia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajgcego grafike informacyjno-
reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalno$ci oraz logo firmowe;

bannerze — nalezy przez to rozumieé rodzaj reklamy bedacej grafika na no$niku tekstylnym lub pcv, rozpietej na
niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu;

Miejskim Systemie Informacii (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i
numeracje porzadkowa nieruchomosci; obejmujacy obszar m.st. Warszawy, zgodnie z uchwatg Nr XI11/154/2003
Rady m.st. Warszawy z dnia 12.06.2003r;

malym obiekcie handlowym (w tym: kiosku) lub gastronomicznym — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany
o funkcji handlowo - ustugowej Iub gastronomicznej, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje naziemna
0 powierzchni uzytkowej do 35,0 m2

wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ przyjety, minimalna liczbg miejsc parkingowych na:
okreslong jednostke powierzchni (okreslong w ustaleniach ogolnych niniejszego planu), liczbe miejsc, liczbe
uzytkownikéw, liczbe tozek hotelowych, stanowiska naprawcze, jeden lokal mieszkalny Iub powierzchnie
mieszkania, dom jednorodzinny, polowe budynku blizniaczego lub segment w zabudowie szeregowej;
miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumieé istniejacy i projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego planem, na ktérym bedq
realizowane zadania wtasne gminy sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, w rozumieniu ustawy
0 samorzadzie gminnym, wymagajace pozyskania do zasobow gruntowych gminy;

infrastrukturze spotecznej — nalezy przez to rozumiec inwestycje stuzace zaspokojeniu podstawowych
spotecznych potrzeb mieszkancow takie, jak: przychodnie zdrowia, przedszkola, ustugi kultury itp.;

parkingu strategicznym — nalezy przez to rozumie¢ parking dla samochodéw osobowych majacy na celu petne
pokrycie lub znaczace uzupetienie bilansu miejsc parkingowych dla terenu, kilku terendw, obszaru objetego
planem;

parkingu P&R (park and ride —“parkuj i jedz”) — nalezy przez to rozumieé parking zbiorczy sprzezony z
przystankiem metra, w celu pozostawienia na nim samochodu przed podrézg komunikacja miejskg do
srodmiescia.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b)  granice jednostek terenowych,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i (lub) réznych zasadach zagospodarowania
(wydzielenia wewnatrz jednostek terenowych),
d) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania (wydzielenia w ramach obszaréw
komunikacyjnych),
e) linie rozgraniczajace drogi o roznych klasach,
f)  linie zabudowy:
—  obowigzujace linie zabudowy,
— nieprzekraczalne linie zabudowy;
wskazniki dla terendw i parametry zabudowy okreslone w tabeli:
a) poz. A—numer porzadkowy terenu,
b)  poz. B - oznaczenie literowe przeznaczenia terenu,
¢) poz. C - powierzchnia terenu [w hektarach, podana informacyjnie],
d) poz. E1 - maksymalna wysoko$¢ zabudowy [w metrach],
e) poz. E2 — minimalna wysoko$¢ zabudowy [w metrach],
f)  poz.F — maksymalna powierzchnia zabudowy [w procentach],
g) poz. G — wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej [w procentach];
przeznaczenie terenow:
a) U —tereny uslug,
b)  U-H — tereny ustug handlu,
c) U-R —tereny ustug rzemiosta,
d) U-A —tereny ustug administracji, siedziby firm,
e) U-K - tereny ustug kultury,
f)  U-KS - tereny obiektow sakralnych,
g) U-N —tereny ustug nauki,
h)  U-O - tereny ustug o$wiaty:
—  U-Op - przedszkola,
- U-Os — szkoly podstawowe,
—~ U-Og - gimnazja,
- U-0$ - szkoly $rednie,
i) U-Z-tereny uslug zdrowia:
—  U-Zp — przychodnie,
- U-Zz - Zobki,
- U-Zs - szpitale,
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j) U-P — tereny ustug opieki spolecznej i socjalnej (U-Po — domy opieki dla osob starszych

petnosprawnych),

k) US —tereny ustug sportu i rekreaciji,

I) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

m) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

n) ZP —tereny zieleni publicznej urzadzonej (ZPp — parki, ZPj — ogrody jordanowskie),

0) Zu —tereny zieleni urzadzone;j,

p) Zos —tereny zieleni osiedlowej,

q) ZP-l - tereny zieleni izolacyjnej,

r) Z-tereny zieleni przyulicznej (w liniach rozgraniczajacych ulic),

s) KD - tereny drog publicznych,

t) KD-TS —tereny komunikacji samochodowej (petle autobusowe, parkingi),

u) KD-TSsp - tereny stacji paliw,

v) KD-P&R —tereny parkingow typu Park & Ride -,parkuj i jedz",

w) KP —tereny komunikaciji pieszej,

x) |-W — tereny obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wodg (I-Wu — ujecia wody, |
sieciowe),

5

i nie-

-Wp — pompownie

y) |-K - tereny obiektéw i urzadzen kanalizacji zbiorowej (I-Kd — oczyszczalnie wod deszczowych,

przepompownie),
z) |-E — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych,
za) |-G —tereny obiektow i urzadzen gazowych,

zb) (...)- przeznaczenie tymczasowe,

zc) tereny inwestycyjne,

zd) ustugi w parterach,

ze) usltugi na terenach o innym przeznaczeniu;

4) klasyfikacja ulic, komunikacja:
4.1) drogi publiczne:

a) KD-S — drogi ekspresowe,
b) KD-GP — drogi gtowne ruchu przyspieszonego,
c) KD-G - drogi gtowne,
d) KD-Z - drogi zbiorcze,
e) KD-L —drogi lokalne,
f) KD-D — drogi dojazdowe,
g) KP-J —ciagi pieszo-jezdne,
4.2) pozostate oznaczenia dotyczace komunikacji:

a) parkingi wielopoziomowe i podziemne (rejon lokalizaciji),
b) $ciezki rowerowe,
c) ciagi piesze lub pieszo - jezdne;
5) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych, mata architektura:
a) istniejace budynki przeznaczone docelowo do wyburzenia,
b) dominanty architektoniczno-wysokosciowe,
¢) dominanty architektoniczno-przestrzenne,
d) osie widokowe,
e) glowne wejscia do parku,
f) przejscia i przejazdy bramowe,
posadzki do szczegolnego opracowania;
6) ochrona elementow kulturowych, przyrodniczych oraz ksztaltowanie zieleni:
a) obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw,
b) istniejace wartosciowe drzewa do zachowania i ochrony,
c) szpalery drzew projektowanych,
d) granica strefy sanitarnej cmentarza;
7) elementy infrastruktury technicznej:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV,
b) granica strefy ochronnej ujecia wody,
c) projektowane dojazdy do terenow infrastruktury technicznej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny badz

postulatywny:

1) klasyfikacja ulic, komunikacja:
1.1) kategorie drog:

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669



UD-X-WAB.6727.52.2023.JZP 6

a) (k) — drogi krajowe,

b)  (w) - drogi wojewddzkie,
c) (p)—drogi powiatowe,
d) (g) - drogi gminne,

1.2) drogi prywatne:

a) KDW — drogi wewnetrzne,

1.3) pozostate oznaczenia dotyczace komunikaci:

2)

a) pp — oznaczenie po symbolu literowym drogi przewidzianej pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym (wynikajace z planu wojewddztwa, Studium UiKZP lub wniosku Wojewody), pl — oznaczenie
po symbolu literowym drogi przewidzianej pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminne lub
powiatowe),

b) parking w poziomie terenu (dla istniejacych cyfra oznacza orientacyjng liczbe miejsc postojowych),

¢) wymiary ulic w liniach rozgraniczajacych oraz odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych (wybrane),

d)  krawezniki jezdni,

e) nazwy ulic,

f)  glowne wjazdy na teren,

g) kfadki nadziemne,

h)  przejscia podziemne z wejsciami,

i) linia metra,

j) stacja metra,

k) torowiska tramwajowe,

1) przystanki autobusowe,

m) przystanki tramwajowe,

n) estakady,

0) izolacja akustyczna:;

architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych, mata architektura:

a) istniejace budynki,

b)  wysokosc¢ istniejacych budynkow (w kondygnacjach).

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru planu wydzielonych za

pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym numerem, zwanych dalej terenami,
W szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

U - tereny ustug, dla ktérych ustala sig jako przeznaczenie podstawowe ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
biur, administracji, ustug podstawowych dla ludnosci, gastronomii, obstugi finansowej, nauki, zdrowia, kultury,
sportu i rekreaciji, wystawiennictwa, obstugi turystycznej, hotelarstwa, ustug pocztowych itp.; na terenach
przeznaczonych dla funkcji ustugowych dopuszcza sie lokalizacje:

—  zabudowy mieszkaniowej do 40% powierzchni catkowitej zabudowy na terenie, chyba, ze ustalenia

szczegbtowe moéwig inaczej,

- niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,

- malych i $rednich obiektow produkeyjnych stosujacych nowoczesne technologie;
U-H, U-R - tereny ustug handlu i ustug rzemiosta, gdzie obok przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie na
20% powierzchni catkowitej budynkéw mozliwych do zrealizowania na konkretnym terenie, inne przeznaczenie w
formie:
a)  zabudowy mieszkaniowej,
b) niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
¢) malych i $rednich obiektow produkcyjnych stosujacych nowoczesne technologie;
U-A — tereny usltug administracji, siedziby firm - biura, banki, obstuga finansowa, ustugi pocztowe,
ubezpieczeniowe itp., z dopuszczeniem innych nieuciazliwych ustug (gastronomia, handel itp.), pod warunkiem,
ze ich powierzchnia nie przekroczy 15% mozliwej powierzchni catkowitej funkgji podstawowej na tym terenie;
U-KS — tereny obiektow sakralnych - koscioly, domy modlitewne, klasztory wraz z zapleczem mieszkalno-
biurowym (plebanie, domy parafialne);
U-K — tereny ustug kultury, z dopuszczeniem innych nieuciazliwych ustug (gastronomia, handel itp.), pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 15% mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy o funkgi
podstawowej na tym terenie:
U-Z —tereny ustug zdrowia (U-Zp, U-Zz, U-Zs): przychodnie, poradnie, ztobki, obiekty rehabilitacyjne (np. baseny),
szpitale, z dopuszczeniem innych nieucigzliwych ustug zwigzanych z ochrong zdrowia (apteka itp.), pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 10% mozliwej powierzchni catkowitej funkcji podstawowej na tym
terenie;
U-O, U-N, U-P — tereny uslug oswiaty, ustug nauki i ustug opieki spotecznej i socjalnej — z dopuszczeniem innych
nieucigzliwych ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
przekroczy 10% mozliwej powierzchni catkowitej funkgji podstawowej na tym terenie;
US — tereny ustug sportu i rekreacji, na ktorych ustala sig przeznaczenie podstawowe pod obiekty i urzadzenia
sportowe, w tym sportu kwalifikowanego, obiekty i urzadzenia dla rekreaciji i rehabilitacji ruchowej oraz dopuszcza
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

1)

2)

sig lokalizowanie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, zabudowy administracyjnej, gastronomicznej,

handlowej;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych ustala sig zabudoweg mieszkaniowa

wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe oraz dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej z

ograniczeniem udzialu tej zabudowy do 40% powierzchni catkowitej zabudowy terenu; ustala sig utrzymanie badz

wprowadzenie na dzialce budowlanej terendw rekreacyjnych dla mieszkancow oraz terenéw zabaw dla dzieci;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe oraz dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy ustugowej z

ograniczeniem udziatu tej zabudowy do 40% powierzchni catkowitej zabudowy terenu;

ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej w postaci parkow, zielencow, skwerow (ZPj — ogrodow jordanowskich),

dla ktérych ustala sig zachowanie i wzbogacenie funkcji miejskiej zieleni publicznej, z dopuszczeniem funkcji

ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (takich jak: gastronomia, sezonowe ogrodki
kawiarniane i restauracyjne, wystawiennictwo na wolnym powietrzu); na terenach ZP:

a) ustala sig ochrong istniejacej zieleni i utrzymanie funkcji podstawowej (zielence, ogrody jordanowskie),

b) ustala sig zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnej z ustaleniami szczegotowymi
niniejszej uchwaty,

c) ustala sig zakaz nowej zabudowy kubaturowej, trwale zwigzanej z gruntem,

d) dopuszcza sie modernizacje istniejacej zabudowy o funkcji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym
(remonty, przebudowe, wymiang budynkéw) i realizacje nowych obiektow zwigzanych z funkcjg terenu o
charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonych m.in. na funkcje ustugowa (letnie kawiarnie, cukiernie),
dekoracyjna_(altany, pergole, groty), oraz komunikacyjna (schody, $ciezki), urzadzenia wodne (fontanny,
oczka wodne, studnie), urzadzenia zwigzane z placami zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne
(boiska), a takze obiekty pamiatkowe (np. tablice pamiatkowe, pomniki) i ogrodzenia,

ZP-1 —tereny zieleni izolacyjnej od ulic lub od potencjalnie ucigzliwych obiektow inzynieryjnych; obowiazuje wymog

zastosowania gatunkéw roslin majacych wtasciwosci pylochlonne i izolujace (zielen wysoka i niska, geste korony

drzew, odpornoéé na zanieczyszczenia itp), ustalenia jak w pkt 11 b),c) oraz dopuszcza sie realizacjg obiektow o

charakterze architektury ogrodowej, petnigcych funkcjg m.in. dekoracyjna (altany, pergole), komunikacyjng

(schody, $ciezki), urzadzenia wodne (fontanny, oczka wodne, studnie), a takze obiekty pamiatkowe (np. tablice

pamigtkowe, pomniki) i ogrodzenia;

Z — tereny zieleni przyulicznej, wydzielone w ramach linii rozgraniczajacych ulic, gdzie ustala sie zachowanie

istniejacych szpalerow drzew oraz zagospodarowania przy pomocy zieleni wysokiej i niskiej na minimum 50%

powierzchni terenu, dopuszcza sig réwniez wydzielenie chodnikow dla pieszych, $ciezek rowerowych

oraz dojazdow do przyleglych terenow;

Zu — tereny zieleni urzadzonej w formie szpaleréw drzew oraz nasadzen roslinnosci niskiej i wysokiej wzdtuz

ciggow pieszych i pieszo - jezdnych, nie stanowigcych terenow zieleni publicznej, dla ktorych ustala sig

zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnej z ustaleniami szczegbtowymi niniejszej
uchwaly;

Zos — tereny zieleni osiedlowej w postaci nie ogrodzonych paséw zieleni z ciggami pieszymi przechodzacych

przez tereny osiedli, dla ktorych ustala sie zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnej

7 ustaleniami szczegolowymi niniejszej uchwaly; ustala sie zagospodarowanie z wykorzystaniem nasadzen

roélinnosci niskiej i wysokiej;

KD — tereny drég publicznych;

KD-TS — tereny komunikacji samochodowej, na ktorych ustala sig lokalizacje petli autobusowych, parkingow (w

poziomie terenu oraz wielopoziomowych);

KD-TSsp — tereny stacji paliw i towarzyszacych im warsztatow i myjni samochodowych wraz z niezbedng

infrastruktura, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

KP — tereny komunikacji pieszej - przeznaczone dla ruchu pieszego place, ciagi piesze, dla ktorych ustala sie:

a) funkcje piesze i rowerowe zgodnie z ustaleniami szczegOtowymi,

b) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu elementami malej architektury, zieleni, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi,

KP-J — ciggi pieszo-jezdne, tereny o ustaleniach jak w pkt 19, z wydzielonym pasem posadzki o minimalnej

szerokosci 3,5 m, przystosowanej do ruchu samochodow ciezarowych dostawczych.

2. Ustala sie proporcje procentowego udziatu poszczegdlnych funkeji wskazanych dla terenow wydzielonych
za pomoca_ linii rozgraniczajacych i oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym numerem, zwanych dalej
terenami, na ktorych wystepuie kilka przeznaczen, w szczegolnosci:

na terenach ustug oraz ustug administracji, siedzib firm, oznaczonych U/U-A, terenach ustug administraciji, siedzib
firm oraz ustug, oznaczonych U-A/U, terenach ustug oraz ustug kultury, oznaczonych U/U-K, terenach ustug, ustug
kultury oraz komunikacji pieszej, oznaczonych U/U-K/KP, terenach ustug oéwiaty (przedszkola i gimnazja),
oznaczonych U-Op/U-Og, terenach uslug o$wiaty (szkoly podstawowe) oraz ustug zdrowia (przychodnie),
oznaczonych U-Os/U-Zp, terenach usiug o$wiaty oraz ustug zdrowia (ztobki), oznaczonych U-O/U-Zz, terenach
ustug oraz parkingdéw typu JPark&Ride”, oznaczonych U/KD-P&R, nie ustala sie wzajemnych proporcji
procentowego udziatu w zabudowie terenu;

na terenach uslug oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/MW, terenach ustug, ustug
administracji, siedzib firm oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/U-AIMW, terenach ustug,
ustug administracji, siedzib firm, ustug zdrowia oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/U-
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AJU-ZIMW, terenach uslug oéwiaty (przedszkola) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U-
Op/MW, terenach ustug o$wiaty (szkoty srednie) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U-
Os/MW, terenach ustug, ustug nauki oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/U-N/MW, nie
ustala sie wzajemnych proporcji procentowego udziatu w zabudowie terenu, pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaly odnosnie procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegdlnych terenéw; dopuszcza sie przebudowg i rozbudowe oraz wymiane istniejacych budynkow, o ile
zaistnieje taka koniecznosé;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, oznaczonych MW/U, terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, usiug oraz ustug administracji, siedzib firm, oznaczonych MW/U/U-A, terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug administracji, siedzib firm, oznaczonych MW/U-A, terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug oraz ustug zdrowia, oznaczonych MW/U/U-Z, terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug handlu, oznaczonych MW/U-H, ustala sig udziat procentowy zabudowy
mieszkaniowej, oznaczonej symbolem MW do 40 % powierzchni catkowitej zabudowy terenu, natomiast dla
zabudowy ustugowej wystepujacych typow ustala sig udziat w powierzchni catkowitej zabudowy terenu do 30 %:
dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe oraz wymiane istniejacych budynkoéw, o ile zaistnieje taka konieczno$¢;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczonych MW/MN, nie ustala sig
wzajemnych proporcji procentowego udziatu w zabudowie terenu: ustala sig priorytet lokalizacji niezbednych
inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej (przedszkola, przychodnie zdrowia) oraz dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy ustugowej z ograniczeniem udziatu tej zabudowy do 30% powierzchni catkowitej
zabudowy terenu:

5) na terenach zieleni osiedlowej oraz ciggow pieszych, oznaczonych Zos/KP, terenach zieleni urzadzonej
oraz ciagow pieszo — jezdnych, oznaczonych Zu/KP-J, nie ustala sie¢ udzialu procentowego w powierzchni
catkowitej terenu, pod warunkiem zachowania procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
wskazanego w ustaleniach szczegélowych niniejszej uchwaty;

6) na terenach ciagoéw pieszych oraz zieleni publicznej urzadzonej, oznaczonych KP/ZP, terenach ciagow pieszych
oraz zieleni urzadzonej, oznaczonych KP/Zu, terenach ciagéw pieszo — jezdnych oraz zieleni publicznej
urzadzonej, oznaczonych KP-J/ZP, terenach komunikacji samochodowej oraz zieleni izolacyjnej, oznaczonych
KD-TS/ZP-I, nie ustala sie udziatu procentowego w powierzchni catkowitej terenu, pod warunkiem zachowania
procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wskazanego w ustaleniach szczegétowych niniejszej
uchwaly;

7) naterenach ustug oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/MW, dla ktérych ustala sie tereny
ustug rzemiosta (U-R) jako przeznaczenie tymczasowe, do czasu realizaciji przeznaczenia podstawowego; ustala
sie mozliwos¢ przeprowadzania remontéw budynkoéw istniejacych o przeznaczeniu tymczasowym;

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych MW, dla ktorych ustala sig tereny ustug (U)
jako przeznaczenie tymczasowe, do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego; ustala sie mozliwosc
przeprowadzania remontéw istniejacych budynkéw o dotychczasowym przeznaczeniu;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych MW, dla ktérych ustala sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jako przeznaczenie tymczasowe, do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego; ustala sie mozliwo$é przeprowadzania remontéw budynkéw istniejacych o dotychczasowym
przeznaczeniu,

10) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych MN, dla ktérych ustala sie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jako przeznaczenie tymczasowe, do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego; ustala si¢ mozliwos$¢ przeprowadzania remontéw budynkow istniejacych o dotychczasowym
przeznaczeniu;

11) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
MWIMN, dla ktorych ustala sig tereny ustug (U) jako przeznaczenie tymczasowe, do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego; ustala sie mozliwosé przeprowadzania remontow budynkéw istniejacych o
dotychczasowym przeznaczeniu.

3. Nastepujace tereny z zabudowq istniejaca i planowang sqg przeznaczone pod inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

1) teren ustug administracji 18.2U-A - Urzad Dzielnicowy przy skrzyzowaniu ul. Kondratowicza z ul. 20-tej Dywizji
Piechoty W.P.,

2) tereny szkot i przedszkoli oraz lokalnych ustug zdrowia: 1.7U-Os, 1.8U-Op, 2.4U-Os, 3.7U-Op, 4.10U-Os, 4.11U-
Op, 5.5U-0Os/U-Og/U-0$, 6.18U-Op, 6.20U-Op, 7.5U-Og, 8.5U-Os, 8.6U-Op, 8.7U-Op, 10.4U-Op, 10.5U-Os,
11.3U-Op, 12.4U-Op, 12.5U-Os, 15.3U-Os/U-Zp, 17.9U-Op/U-Og, 17.10U-Op, 17.35U-0/U-Zz, 19.4U-0$, 19.5U-
Op, 19.6U-Op, 4.16U-Z, 11.7U-Zp, 12.6U-7z, 14.2U-Zp, 17.11U-Z2, oraz dziatka nr ew. 39. 7 obrebu 4-08-12 na
terenie 3.8U/UA pod ustugi zdrowia;

3) tereny drég zbiorczych KD-Z, lokalnych KD-L, dojazdowych KD-D, ciagéw pieszo —jezdnych KP-J;

4. Nastepujace tereny z zabudowa istniejacq i planowana sg przeznaczone pod inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym:

1) teren 18.1U-Zs - Szpital Brédnowski z dopuszczong rozbudowa na istniejacych terenach szpitalnych; teren 9.1US
- tereny rekreacyjno-sportowe: kryty basen i stadion sportowy;
2) tereny drog ekspresowych KD-S i gtownych KD-G; teren petli autobusowej 16.7KD-TS;

Wyadzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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1)
2)

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

5. Nastepujace tereny z zabudowa planowana moga byé przeznaczone pod inwestycje celu publicznego:

tereny ustug nauki: 8.10U-N;

tereny ustug zdrowia lub o$wiaty wydzielone z terenéw o réwnorzednym przeznaczeniu: 1.6U/U-A/U-ZIMW,
11.4MW/U/U-Z, 17.35U-O/U-Zz.

6. Nastepujace tereny sg przeznaczone pod miejsca i przestrzenie publiczne:

tereny zieleni publicznej urzadzonej (parki i ogrody jordanowskie): 4.12ZPp, 5.13ZPj, 8.12ZPj, 17.14Zpj; tereny
zieleni izolacyjnej oznaczone ZP-I,

ciagi pieszo - jezdne oraz tereny zieleni publicznej urzadzonej: 10.8KP-J/ZP;

tereny komunikaciji pieszej oraz zieleni publicznej urzadzonej: 13.9KP/ZP, 13.10KP/ZP, 16.12KP/ZP;

7. W przypadku realizacji nowych inwestycji na terenach juz zagospodarowanych:

dopuszcza sig likwidacje obiektow:

a) w strefach objetych pasami drogowymi,

b) tymczasowych, kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, przed realizacjg tego zagos-
podarowania,

c) istniejacych o nizszych standardach i w zlym lub $rednim stanie technicznym, przed ich wymiang na nowe
obiekty o lepszym standardzie, i np. wiekszej kubaturze (dotyczy gtownie terenow ustug, ustug administracji);

nakazuje sig budowe nowych zespolow parkingdw w miejscu likwidowanych, istniejacych parkingow, zaspokajajac

potrzeby dotychczasowe i nowopowstate;

dopuszcza sig likwidacje zdegradowanych terenow zabaw dla dzieci i zamiane ich na tereny zieleni i powierzchnie

biologicznie czynne;

dopuszcza sie zamiang CzSC terenow zieleni na obszarach mieszkalnictwa wielorodzinnego pod lokalizacje

nowych terenow zabaw dla dzieci, ogrodéw jordanowskich lub boisk sportowych pod warunkiem spelnienia

przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji w/wym. obiektéw oraz zachowania ustalonej w planie minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej;

nowopowstate lub modernizowane tereny zabaw dla dzieci, ogrody jordanowskie oraz boiska sportowe nakazuje

sie wyposazy¢ zgodnie z obowigzujacymi normami dotyczacymi urzadzen odpowiednich dla poszczegolnych

obiektow;

dopuszcza sig wbudowanie istniejacych wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

oznaczonych I-E (stacje trafo), I-Wp w zabudowa o funkcjach ustugowych;

8. Dopuszcza sig mozliwo$¢ zastosowania wykuszy, balkonéw, loggii, wystajacych poza obrys budynku,

wyznaczony obowiazujaca linig zabudowy, pod warunkiem:

1) nie wysuwania tych elementéw wiecej niz 2,0 m poza obowigzujaca linie zabudowy;
2) utrzymania powierzchni elementow wykraczajacych poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w granicach maksymalnie

30% powierzchni §ciany;

3) spelnienia wiasciwych odlegtosci od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy na poszczegolnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terendw, rysunkiem planu i zawartymi na nim tabelami wskaznikow oraz z uwzglednieniem
mozliwosci:

1) usytuowania urzadzen technicznych lokowanych —powyzej krawedzi gzymsu (maszynownie dzwigow,
wentylatornie, komory chtodnicze klimatyzaciji, czerpnie, wyrzutnie wentylagji itp.) pod warunkiem zachowania:

a) nieprzekraczalnej wysokosci urzadzen technicznych — 3,0 m,

b) maksymalnej odlegtosci od krawedzi obiektu — 3,0 m.

§ 5. 1. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1)  ksztaltowaniu zabudowy:

a) w wytyczonych na rysunku planu kwartatach zabudowy, wydzielonych ulicami,
b) z utrzymaniem dotychczasowego charakteru przestrzennego poszczegolnych kwartatow i rejonow w ramach
obszaru planu, co oznacza:
—  dominacje wolnostojacej zabudowy w wiekszosci kwartatow oraz kontynuacje tej zasady przy nowych
realizacjach,
mieszany charakter zabudowy: wolnostojacej i na odcinkach o zwartych pierzejach na terenach: 6, 18 i
w poludniowej czgéci kwartatow 11 i 12 wzdiuz ul. Kondratowicza oraz kontynuacjg tych zasad przy
nowych realizacjach,
wyeksponowanie istniejacych dominant przestrzennych, w tym dwoch kosciotéw, gmachu Szpitala
Brédnowskiego, Ratusza Urzedu Dzielnicy Targowek i otoczenia przestrzennego Urzedu,
c) z utrzymaniem powigzan funkcjonalnych i widokowych poprzez tereny zieleni miejskiej lub  zieleni
towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym:

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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2)

3)

4)

d)
e)
f)

)

h)

)

k)

— o kierunku pétnoc — poludnie wzdtuz gltownej alei Parku Brodnowskiego (o tym kierunku) przedtuzonej w
kierunku potudniowym i pétnocnym w zabudowie mieszkaniowej w postaci ciagéw zieleni i przejsc
pieszych,

— o kierunku wschéd — zachdd wzdiuz ul. Kondratowicza — Bazylianskiej,

z wytworzeniem oprawy przestrzennej potnocno-zachodniej pierzei ul. Budowlanej, pdtnocnej pierzei ul.

Kondratowicza i obu pierzei ul. Rembielinskiej,

z wytworzeniem strefy centralnej ustugowo-biurowej wzdluz ul. Kondratowicza na pétnoc od Parku

Brédnowskiego,

0 wysokosci, zgodnej z tradycja architektoniczng tego rejonu tj. z zachowaniem XI-XII| kondygnacji

wolnostojacych obiektow mieszkalnych oraz maksymalnie 12,0 m w rejonach o nizszej zabudowie,

poprzez zroznicowanie poszczegdlnych terendw na tereny inwestycyjne wskazane na rysunku planu

symbolem graficznym i tereny pozostale, gdzie dopuszcza sig nowg zabudowe o okreslonych w ustaleniach

szczegoblowych uwarunkowaniach funkcjonalno-przestrzennych nowych realizacji,

z dopuszczeniem na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW, poza

terenami inwestycyjnymi nowych zamierzen o niewielkim zakresie, w tym:

~  budowy stuzacych obsludze osiedla obiektéw, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 500,0 m?, o
wysokosci nie wigcej niz 3 kondygnacje (12 m),

- realizacji nowych parkingéw, gtéwnie wielopoziomowych,

—  budowy nowych obiektéow w miejscu istniejacych lub nadbudowy istniejacych o max 1 kondygnacje (z
uwzglednieniem zalecen ekspertyz technicznych obiektow),

—  obiektéw mieszkalnych o uzupelniajace sekcje klatkowe, o ile rozbudowa ta nie jest sprzeczna z innymi
ustaleniami planu (miesci sie w ramach linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, o wysokosci w
nawigzaniu do sgsiednich obiektow mieszkalnych) i jest zgodna z przepisami odrebnymi (warunki
nastonecznienia itp.),

w stosunku do dachow nie ustala sig ich uksztaltowania, dopuszczajac zaréwno dachy ptaskie, jak i wysokie,

te ostatnie s jednak preferowane w sgsiedztwie zabudowy istniejacej o dachach wysokich,

z mozliwoécig wprowadzania zmian w istniejacych obiektach poprzez:

—  zastosowania termo-modernizacji obiektow,

— zmian w elewacjach polegajacych na zmianach kolorystyki (zgodnie z ustaleniami szczegotowymi),
wymianie stolarki, przebudowie i modernizacji loggi z zastosowaniem przepiséw odrebnych,

dopuszczajac zachowanie istniejacych obiektéw lub ich czesci poza projektowanymi liniami zabudowy, pod

warunkiem ze nie bedaq one dalej rozbudowywane poza tymi liniami:

udostepnieniu terendéw i zabudowy dla os6b niepetnosprawnych:

a)

na terenach publicznych oraz w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzek uwzglednienia potrzeb
0s0b niepetnosprawnych zwlaszcza poprzez nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu
pieszego takich, jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przejsé przez jezdnie, itp.;

stosowaniu ogrodzen:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

ogrodzenia od strony terenéw drég publicznych, terenéw drog wewnetrznych powinny by¢ sytuowane w linii

rozgraniczajacej, przy czym bramy i furtki nie moga otwierac sig na zewnatrz dziatki; dopuszcza sie ich

miejscowe wycofanie w celu ominigcia przeszkdd typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej,

i w miejscu sytuowania bram wjazdowych,

dopuszczeniu stosowania ogrodzen: dla wydzielenia kwartatow, poszczegdlnych zespolow zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodnie zagospodarowanych oraz dla wydzielenia terenéw obiektéw

ustugowych wszelkiego typu i administracyjno-biurowych,

zakazie ogrodzen wewnetrznych migdzy terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, miedzy

poszczegolnymi dziatkami stanowigcymi odrebne nieruchomosci, jezeli tworzg one wspdlng przestrzen ze

wspolng obstugg komunikacyjna,

dopuszczeniu stosowania ogrodzen dla obiektow oswiatowych (szkoly, przedszkola) o wysokosci od 1,8 m

do 2,10 m, nie okresla sie maksymalnej wysokosci ogrodzen w rejonie boisk szkolnych i terendw sportowych,

dopuszczeniu stosowania ogrodzen azurowych dla terenéw zieleni publicznej — parku oznaczonego

symbolem 4.12ZPp,

dopuszczeniu stosowania ogrodzen dla terenéw zieleni publicznej — ogrody jordanowskie, o wysokosci od

1,8 mdo 2,10 m,

od strony przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace parametry ogrodzen:

- wysokos$é: od 1,30 do 1,70 m,

—  minimalny przeswit: 60%,

- zelementéw metalowych w kolorze czarnym lub bragzowym,

—  dopuszcza sig stosowanie detalu na ogrodzeniach,

— dopuszcza sig realizacie ogrodzen petnych dla obiektow wymagajacych placow sktadowych,
zapewnienia bezpieczenstwa itp. sposobow zagospodarowania dziatki:

stosowaniu i rozmieszczaniu nosnikow reklamowych pod nastepujacymi warunkami:

a)

b)

obowigzuje zachowanie petnej ekspozycji, budynkow objetych ochrong, konserwatorskg oraz pomnikéw
przyrody,

umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w sposéb nie powodujgcy utrudnienn w ruchu
kotowym i pieszym,

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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5)

1)

2)

3)

c)
d)

e)

przestrzeganie zakazu umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych w miejscach zastrzezonych
dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy odczytywanie tych znakow,

uzyskanie stosownej zgody przez zarzadzajacego droga w przypadku pasa ulicznego lub przez whasciciela —
zarzadzajacego w stosunku do pozostalych terenow,

przestrzeganie zakazu umieszczania reklam i no$nikow reklamy:

—  w sposdb powodujacy przestanianie wartosciowych elementéw krajobrazu, urbanistyki lub architektury,
—  w sposo6b powodujacy przeslanianie okazatych drzew lub zgrupowan zieleni,

_ zachowa¢ minimum 2,5 m odlegtosci od koron drzew dorostych i 10,0 m od pni drzew miodych,

_ w parkach, zadrzewionych skwerach oraz na innych terenach zieleni miejskiej,

— w szpalerach drzew,

—  w sposbb powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,

— w sposdb ograniczajacy widoczno$é z kamer wizyjnych systemu monitoringu,

zachowanie powierzchni mniejszej niz 15,0 m?,

zachowanie maksymalnej wysokosci 8,0 m, mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu,
sachowanie minimalnej odleglosci od innych reklam i stupow ogtoszeniowych —50,0 m,

sachowanie minimalnej odlegtosci od skrzyzowan ulic miejskich oraz mostow, wiaduktow, nasypow i in.
miejsc widokowych — 20,0 m,

zachowanie minimalnej odlegtosci od zadrzewionych skwerow — 50,0 m, od drzew 2,5 m,

sytuowanie reklam na przystankach komunikacji miejskiej — dopuszczone pod warunkiem zastosowania
maksymalnie 2 dwustronnych pol reklamowych po 3,0 m? kazde, o lacznej powierzchni nie wiekszej niz 50%
powierzchni catkowitej $cian na reklame, .

przestrzeganie zakazu umieszczania reklam na attyce wiaty lub na jej dachu,

zastosowanie kolorystyki i formy spéjnej z kompozycja architektoniczng budynku,

przestrzeganie przez wilasciciela reklamy, szyldu lub stupa ogloszeniowego obowigzku utrzymania go w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, bez oznak uszkodzen lub korozji,

w przypadku sposobu usytuowania noénika reklamowego, lokalizacji szyldow, szyldéw reklamowych oraz
umieszczania reklam na matych obiektach handlowych nalezy sytuowac je w spos6b nie konkurujacy z
architektura, tzn. reklama nie moze saslaniaé obiektu, powinna zajmowac maksymalnie 30% powierzchni
sciany;

magazynowaniu i zbiérce odpadow:

a)

b)

c)

d)

e)

poprzez wywozenie W sposob zorganizowany wszystkich odpadow wytwarzanych na terenie obszaru
objetego opracowaniem; firmy $wiadczace w/w ustugi winny posiada¢ stosowne decyzje,

ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie miejsca oraz urzadzenia stuzace do
zbierania odpadéw, w tym gromadzonych selektywnie oraz ustala sie obowigzek zbierania tych odpadow
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

zapewnienie odpowiedniego gromadzenia i wywozu odpadéw poszpitalnych (z terenu 18.1U-Zs), zgodnie z
przepisami odrebnymi,

wprowadza sie wymog lokalizacji pojemnikow na odpady W rejonach przystankow autobusowych,
tramwajowych, stacji metra, na wszystkich terenach zieleni publicznej ZP, przy ciagach pieszych i placach
oznaczonych symbolem KP oraz w poblizu przejs¢ dla pieszych, kladek i przejé¢ podziemnych,

zakazuje sig gromadzenia i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow niebezpiecznych na calym obszarze
planu.

§ 6. 1. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem naste-pujacych
Wymogow:

oddzialywanie na $rodowisko projektowanych na danym terenie przedsigwzie¢ zwigzanych z emisjg energii,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu i substancji zanieczyszczajacych srodowisko nie moze ograniczac

uzytkowania terenow sasiednich zgodnie z ustalonym dla nich przeznaczeniem i przyjetym w planie sposobem
zagospodarowania;

w obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie stacji paliw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, na terenach,
gdzie okreslone sg jako przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

w celu ochrony ukladu przyrodniczego i krajobrazu, w obszarze planu:

a)

b)

c)

d)

wskazuje sig tereny zieleni publicznej oraz ustala sig:

_  zachowanie ogrodéw jordanowskich oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.12ZPj, 5.13ZPj,
17.14ZPj,

— wydzielenie terenow zieleni publicznej z ciggami pieszymi: 13.9KP/ZP, 13.10KP/ZP, 16.12KP/ZP,

— tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami ZP-I,

nakazuje sig wzbogacenie terenow zieleni publicznej o nowe nasadzenia drzew i ozdobnych krzewow oraz

wyposazenie w elementy matej architektury (pomniki, rzezby oraz jednakowe: fawki, oswietlenie, pojemniki

na $mieci, stupy ogloszeniowe) oraz w jednorodng posadzke przejsé pieszych,

wprowadza si¢ nakaz zachowania zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej, co najmniej w stopniu

okre$lonym  wskaznikiem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami

szczegolowymi,

na rysunku planu wskazuje sig drzewa wymagajace zachowania w dotychczasowej lokalizacii,

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

e) ustala si¢ wymog utrzymania szpalerow drzew w ciggach ulic: Wyszogrodzka, Chodecka, Rembielifiska,
Kondratowicza, Bazylianska, tojewska, t.abiszynska,

f) ustala sie wymdg wprowadzenia szpaleréw drzew na terenach zieleni przyulicznej w pasach ulic:
Zurominskiej i Turmonckiej zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony gleb i gruntow:

a) zakazuje sig sktadowania gruntéw zanieczyszczonych oraz trwatego sktadowania odpadow;

b) zakazuje sig sktadowania wszelkich odpadoéw niebezpiecznych na obszarze objetym planem;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) na terenach z zabudowag mieszkaniowa dopuszcza sie przeznaczenie i zagospodarowanie zapewniajace
poziomy hatasu nizsze od dopuszczalnych w przepisach odrebnych obowig-zujacych w tym zakresie,

b) realizacje funkcji chronionych (Ztobki, przedszkola, szkoly, szpitale, domy opieki) zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi, dopuszcza sie na terenach, gdzie okreslone sg jako przeznaczenie podstawowe Ilub
dopuszczalne,

c) ustala sig stosowanie rozwigzar technicznych ograniczajacych oddzialywanie drog w zakresie hatasu, w tym
stosowanie ekranéw dzwigkochtonnych, co najmniej na odcinkach wskazanych na rysunku planu,

d) inwestor ma obowigzek zapewni¢ ochrong przeciwhatasowg od ulic istniejacych i modernizowanych,

e) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwosé akustyczng w nowo-
projektowanych budynkach polozonych w zasiegu oddzialywania ulic: ekspresowych, gtownych ruchu
przyspieszonego, gtéwnych i zbiorczych,

f)  dopuszcza sig lokalizacje jedynie ustug o ucigzliwoéci hatasowej zamykajacej sie w granicach dzialki wilasnej,

9) nakazuje sie utrzymanie obowigzujacych standardéw akustycznych (dopuszczalny poziom hatasu w
rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowiska), dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych symbolem MW i zabudowy jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenéw mieszkaniowo — ustugowych, ktére wynosza
odpowiednio: 60 dB w porze dziennej i 50 dB w porze nocnej;

w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod w planie:

a) ustala sie wylaczenie z wszelkiej zabudowy terenéw ujecia wody oligocenskiej: 4.241-Wu, 8.161-Wu, dla
ktorych obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, oznaczona na rysunku planu,

b) dopuszcza sie przedsigwzigcia nie powodujace Zanieczyszczenia wod podziemnych, ktére nie bedq naruszaé
rownowagi lokalnych zasobéw wodnych,

c) ustala sie dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych stosowac rozwigzania
techniczne ograniczajace obnizenie poziomu wéd gruntowych,

d) ustala sig rozwoj systemu odprowadzajacego wody opadowe w Sposob zapewniajacy podczyszczenie wod
opadowych z terendw komunikaciji,

e) po realizacji planowanych uje¢ wody oligocenskiej na terenach 17.12U/U-A i 17.14ZPj wyznaczyé i utrzymac
strefg ochrony bezposredniej ujecia wody oligocenskiej o minimalnym promieniu 10 m (od osi
przewidywanego odwiertu);

w zakresie gospodarki odpadami: nalezy zapewni¢ mozliwosé selektywnej zbiorki w obszarze zgodnie z § 5 ust.

5 niniejszej uchwaly;

w zakresie ochrony powietrza:

a) dopuszcza sie zabudowe pod warunkiem spefnienia zapisow § 12 ust. 1 pkt 5),

b) ustala sig stosowanie nawierzchni o niskim wspoltczynniku Scieralnosci — pylenia,

c) ustala sig stosowanie trwatych elewacji nie podlegajacych wietrzeniu tynkow,

d) dopuszcza sie termo - modernizacje budynkow na catym obszarze planu.

§ 7. 1. Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspolczesnej:

na obszarze objetym planem znajduje sig jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkéw i objety ochrong prawng
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, tj.:

numer nr rejestru adres obiekt

pomnik nagrobny  Michata Walemberga —
1 2499 Malborska Jedyny nagrobek po zostaly po dawnym

Cmentarzu Zadzumionych

ustala sie ochrone budynkdéw i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym:

numer dokument adres obiekt

1 00013035 Bartnicza 2 szkota

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targéwek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669



UD-X-WAB.6727.52.2023.JZP 13

3)

- -
2 00013065 Julianowska 24 dom mieszkalny
I
3 00013066 Julianowska 25 dom mieszkalny
[ ——
4 00013067 Julianowska 27 dom mieszkalny

kolumna upamigtniajaca dawny Cmentarz

5 00013123 Malborska Zadzumionych

ustala sie ochrone Miejsc Pamieci Narodowej, z nakazem utrzymania minimum 10,0 m strefy ekspozycji wokot

tych miejsc, tj.:

a) holdu poleglym zotnierzom od mieszkancow Targéwka przy ul. Kondratowicza 20, oznaczonego gtazem z
tablica,

b) miejsca egzekucii (17.X1.1943r.) przy ul. Suwalskiej 11, oznaczonego krzyzem i figurg Chrystusa,

¢) Pomnika ,Sokota” przy ul. Wysockiego 8.

2. Ustala sie zachowanie obiektow wskazanych na rysunku planu, wymienionych w ust. 1 pkt 2 tego paragrafu:

obowigzuje nakaz wykonania prac konserwatorskich, modernizacji funkcjonalno-technicznej, prac restauratorskich
elewacji budynkéw oraz rewaloryzaciji zgodnie z § 9 ust. 3pkt1,2i3.

3. Ustala sie nakaz uzgadniania wszelkich dziatan na obiektach wymienionych w ust. 1 z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)

2)
3)

4)

§ 8. 1. Ustala sig zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

po poinocnej stronie ul. Kondratowicza przebudowg i rozbudowe strefy ustugowo-biurowej (tereny 111 12);
wykreowanie  strefy centralnej Brodna, oferujacej rozne mozliwosci aktywnosci publicznej, zro6znicowane
standardy obstugi mieszkancow, nowe miejsca pracy;

kontynuacje ksztattowania podstawowego szkieletu komunikacyjnego ulic jako pasow komunikacyjnych z
obustronnie sytuowanymi szpalerami drzew i trawnikami wzdiuz jezdni i chodnikow (ulice: Kondratowicza,
Wyszogrodzka, Chodecka, Rembielinska, Bazylianska, tojewska, tabiszynska);

nasadzenia szpaleréw drzew w ciagach ulicznych, wydzielenie terenow zieleni miejskiej — parkow miejskich,
skwerow, ogrodow jordanowskich — ogdlnie dostepnych;

bezkolizyjne polaczenia komunikacyjne: z Biatolekg w kierunku potnocnym ul. tabiszynska, ul. Rembielinska
i kladka piesza na przediuzeniu ul. Chodeckiej oraz ze srodmiesciem poprzez Most Krasinskiego;

utrzymanie i modernizacja terenow zieleni publicznej i utworzenie terenow zieleni w postaci pasow zieleni z
ciggami pieszymi, wedtug ustalen szczegotowych;

wzbogacenie obustronnie w/w pasow zieleni, towarzyszacymi im wolnostojacymi obiektami ustugowymi zgodnie
z § 4 ust. 1 pkt 11;

nakaz stosowania w obrgbie jednego terenu jednolitych powtarzalnych elementow matej architektury, no$nikow
reklamowych, informacji, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych itp. elementow zagospodarowania;
nakaz wprowadzenia przynajmniej dla gtownych ciggéw pieszych: 20.1KP/Zu, 21.1KP/Zu, 23.1KP/Zu oraz pieszo-
jezdnych: 20.2Zu/KP-J, 22.1ZulKP-J jednorodnej pod wzgledem kompozycyjnym i materialowym posadzki oraz
jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego.

§ 9. 1. Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy — wg ustalen szczegblowych i w tabelach wskaznikow dla poszczegélnych
terenow okreslonych na rysunku planu;
wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy — wg ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenow;
wysoko$é¢ zabudowy — wg ustalen szczegotowych i w tabelach wskaznikow dla poszczegélnych terenow,
obowiagzuja, zasady nie wprowadzania dominant wysokosciowych w skali miasta i dostosowanie zabudowy do
istniejacej obok niej;
obowiagzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) w przypadku zachowania istniejacych pierzei zabudowy, obowiazuje linia zabudowy wyznaczona przez
elewacje istniejacych budynkow,

b) dla nowej zabudowy obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, {j.:

- na terenie 1.3MW w odlegtosci 11,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-L,

- na terenie 2.4U-Os w odlegtosci 6,0 m od ulicy 2KD-L oraz 12 m od ulicy 2KD-G,
- na terenie 4. 1MW w odlegtosci 10,0 m od ulicy 4KD-Z,

- na terenie 4.3MW w odlegtosci 10,0 m od ulicy 4KD-Z,

- na terenie 4.13U-KS w odlegtosci 10,0 m od ulicy 4KD-Z oraz 5 m od ulicy 4KD-L,

- na terenie 4.15U-H w odleglosci 10,0 m od ulic: 2KD-G i 4KD-Z,

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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5)

1)

2)

na:

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

- na terenie 7.6MW/U w odleglosci 11,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KD-Z,

- na terenie 7.7MW/U w odleglosci 11,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KD-Z oraz 4,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 7.9Zos/KP,

- na terenie 10.7U/MW w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 6KD-Z,
- na terenie 12.3MW/U w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 23.1KP/Zu,
- na terenie 13.5MW/U w odlegto$ci-8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Poborzanskiej 20KD-D:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowego zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog klasy KD-L oraz KD-D, z wyjatkiem przypadkéw, gdzie
rysunek planu wskazuje inaczej,

¢) wodlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drog klasy KD-GP, KD-G oraz KD-Z, z wyjatkiem przypadkow,
gdzie rysunek planu wskazuje inacze;.

2. Ustala sig harmonijne wkomponowywanie nowej zabudowy uzupetniajacej w enklawy istniejacej zabudowy, w tym:

nakaz ksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do zastanych watkéw urbanistycznych: zabudowy
wolnostojacej na terenach osiedli wielorodzinnych i zabudowy cigglej w enklawach tradycyjnej zabudowy
dawnego Brodna;

dostosowanie gabarytow bryt nowych obiektow plombowych do gabarytow bryt istniejacej zabudowy;

stonowang_ kolorystyke — delikatne, niejaskrawe barwy elewacji w kolorach ziemi: jasnokremowy, bezowy,
jasnobrazowy:; stosowanie naturalnych materiatow budowlanych.

3. Ustala sie kompleksowe prace rewaloryzacyjne w odniesieniu do istniejacych tradycyjnych obiektow, polegajace

sukcesywnym wykonywaniu remontéw z modernizacjg techniczng i funkcjonalng budynkéw oraz z restauracjg
fasad obejmujacy uzupelnienie zniszczonego detalu architektonicznego (balkony, dekoracje, boniowania),
restauracji zachowanych elementéw obiektu: bramy drewniane i zeliwne, stolarka okienna i drzwiowa (reperacja,
ewentualnie wymiana na nowq wykonang na wzor historycznej);

zagospodarowaniu terenéw podworek: posadzka, zielenia, uzupetnieniem o place zabaw dla dzieci, siedziska itp.
elementy;

adaptacji w mozliwym zakresie parterow obiektéw na cele ustugowe, jako elementow zagospodarowania i
ozywienia przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Ustala sig zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

dla terenéw zawartych w granicach planu dopuszcza sie taczenie i przeprowadzenie podzialu dziatek, z
wydzieleniem oznaczonych na rysunku kwartatéw zabudowy i przestrzeni publicznych ulic, placéw i skwerow;

§ 11. 1. Ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikagii:

ustala sig tereny oznaczone:

a) KD-S jako drogi ekspresowe,

b) KD-GP jako drogi gléwne ruchu przyspieszonego,

c) KD-G jako drogi gtowne,

d) KD-Z jako drogi zbiorcze,

e) KD-L jako drogi lokalne,

f)  KD-D jako drogi dojazdowe,

g) KP-Jjako ciggi pieszo-jezdne,

h)  KP jako ciagi piesze:

dopuszcza sie wiaczenia ulic wewnetrznych, wniesionych na rysunek planu, do ulic publicznych zgodnie ze
stanem istniejacym; dopuszcza sie wigczenia nowych ulic wewnetrznych tylko do ulic lokalnych i dojazdowych;
ustala sig przebudowe Trasy Torunskiej w celu jej dostosowania do parametrow drogi ekspresowej oraz m.in.:
a) budowe wiaduktu nad Trasg Torunska na przediuzeniu ul. Kowalskiego,

b) budowe wezla Trasy Torunskiej z ul. tabiszynska,

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

1)

c) nad Trasg Torunsky sachowanie ktadki dla pieszych na przediuzeniu ul. Chodeckiej taczacej tereny
potudniowo - wschodniej Biatoteki i Targowka;

d) zachowanie i modernizacje wezta Trasy Torunskiej z ul. Rembielinska wraz z linig tramwajowa w ciagu ul.
Rembielinskiej (na wiadukcie);

ustala sie przeprowadzenie Il linii metra pod ul. Kondratowicza, zgodnie z orientacyjnym przebiegiem na rysunku

planu, lokalizacje dwoch przystankow metra: pod ul. Kondratowicza w rejonie skrzyzowania z ulicami Malborska i

20-tej Dywizji W.P. oraz w rejonie skrzyzowania z ul. Rembielinska (stacja koncowa), wraz z lokalizacja czerpnio

- wyrzutni powietrza w poblizu tunelu i stacji metra z zachowaniem wymaganej strefy ochronnej,

wprowadza sig obstuge transportem publicznym:

a) linig metro, zgodnie z przebiegiem na rysunku planu i dwoma przystankami pod ul. Kondratowicza w rejonie
skrzyzowania z ulicami Malborska i 20-tej Dywizji W.P. oraz w rejonie skrzyzowania z ul. Rembielinska (stacja
koAcowa), wraz z lokalizacjg czerpnio - wyrzutni powietrza w poblizu tunelu i stacji metra z zachowaniem
wymagane;j strefy ochronnej,

b) autobusowym w liniach rozgraniczajacych Trasy Torunskiej i ulic: $w. Wincentego, Malborskiej, Kon-
dratowicza - Bazylianskiej, Chodeckiej, Bartniczej, tabiszynskiej, Rembielinskiej, Budowlanej, Wyszo-
grodzkiej, Lojewskiej, Wysockiego, Odrowaza z wydzielong petla autobusowa w rejonie skrzyzowania ulic:
Chodeckiej/Krasnobrodzkiej (teren 16.7KD-TS),

c) tramwajowym w liniach rozgraniczajacych ul. Rembielinskiej i Budowlanej na odcinku od ul. Odrowaza do
ul. Rembielinskiej oraz dopuszcza sig je€j przedtuzenie na odcinku od ul. Rembielinskiej do ul. $w.
Wincentego;

nakazuje sie dla obiektow lokalizowanych w bliskim sasiedztwie metra (w odlegioéci do 40,0 m od konstrukcji

projektowanego tunelu lub stacji, wskazanej na rysunku planu) uzgadnianie projektow budowlanych z Metrem

Warszawskim;

wskazuje sig lokalizacje parkingu strategicznego typu park and ride (tereny: 13.6.U/KD-P&R oraz 13.8U/KD-P&R)

polaczonego przejéciem pieszym z ostatnim przystankiem metra w rejonie skrzyzowania ulic: Kon-dratowicza i

Rembielinskiej;

ustala sie wprowadzenie ciagow pieszych w postaci chodnikow w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic oraz

po wyznaczonych trasach (zgodnie z rysunkiem planu) utatwiajacych Komunikowanie w osiedlu migdzy

istotniejszymi obiektami aktywnosci spoltecznej i publicznej;

ustala sie wprowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic: Trasy Torunskiej, Budowlanej,

Kondratowicza, Bazylianskiej, Bartniczej, Wyszogrodzkiej, Chodeckiej, Krasnobrodzkiej (migdzy ulica Chodecka

a Trasq Torunska), Labiszynskiej, Rembielinskiej i Malborskiej;

dopuszcza sig na terenach zieleni przyulicznej (oznaczonych symbolem literowym Z) w liniach rozgra-niczajacych

ulic, wprowadzenie oprocz zieleni wysokiej i niskiej — ciagow pieszych, chodnikow, dojazdéw do przylegtej

zabudowy, $ciezek rowerowych, pod warunkiem utrzymania dla terenow zieleni min. 50% powierzchni tego terenu;
nakazuje sig zapewnienie W obrebie dziatki budowlanej, ktorej dotyczy inwestycja, minimalnej liczby miejsc
postojowych wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 18 miejsc na 1000,0 m2 p. uz. biur i urzedow,

b) 25 miejsc na 1000,0 m? p. uz. usiug,

c) dla obiektow gastronomii: 10 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla obiektow sportowych:

— 20 miejsc postojowych na 150,0 m? pow. uz. lub

— 20 miejsc na 100 jednoczesnych uzytkownikow,
e) dla obiektow opieki zdrowotnej:

_ 2 miejsca postojowe na gabinet lub

_ 25 miejsc postojowych na 1000,0 m? pow. uz.,

f) dla obiektow kultury:

— 20 miejsc postojowych na 100 jednoczesnych uzytkownikow,

g) dla obiektow oéwiaty (szkol, przedszkoli):

_ 20 miejsc postojowych na 1000,0 m? pow. Uz.,
h) dla hoteli:
— 15 miejsc postojowych na 50 tozek,

i) dla stacji obstugi samochodow:

_ 4 miejsca postojowe na kazde stanowisko naprawcze,

j) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

—  minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 60,0 m? pow. UZ.
mieszkania,

k) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

_  minimum 2 miejsca postojowe na dom jednorodzinny, potowg budynku blizniaczego, lub segment w
zabudowie szeregowej;

na terenach ulic lokalnych i dojazdowych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, dopuszcza

sie wprowadzenie zatok parkingowych (w liniach rozgraniczajacych).

§ 12. 1. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury, w tym:

zasady realizacji planu:

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targéwek, Urzad Dzielnicy Targdwek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) utrzymanie w pasach drogowych nowo projektowanych ulic rezerwy terenu pod liniowe elementy
infrastruktury technicznej,

b) przetozenie i przebudowe podziemnych urzadzen inzynieryjnych w liniach rozgraniczajacych ul. Kon-
dratowicza w zakresie i czasie wymaganym dla rozwigzania kolizji z liniag metra,

c) pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych;
w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) dla obszaru na zachéd od ul. tabiszyiskiej ustala sie objecie terenu systemem kanalizacji og6inosptawnej
poprzez wigczenie do kolektorow ogdlnosplawnych w ul. Wysockiego i w Trasie Torunskiej,

b) dla obszaru na wschod od ul. tabiszynskiej i na potudnie od ul. Wyszogrodzkiej ustala sie objecie terenu
systemem  kanalizacji rozdzielczej, odprowadzanie  $ciekdw sanitarno-bytowych do  kanalizacii
ogolnosptawnej poprzez wigczenie do kolektorow ogolnosplawnych w ul. Krasnobrodzkiej i w ul.
Kondratowicza, odprowadzanie wod deszczowych poprzez wigczenie do kolektora deszczowego w ul.
Chodeckiej,

c¢) ustala sie zachowanie lokalizacji pompowni deszczowej Brodno na terenie 16.61-Kd;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) caly obszar planu znajduje si w zasiegu obstugi Wodociagow: Pdtnocnego i Praskiego,

b) ustala sie zaopatrzenie w wodg: z gtéwnych magistrali wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic: dn
1200 mm, tzw. wschodniej praskiej w ul. Wysockiego, dn 500 mm w ul. Budowlanej, sw. Wincentego i
Kondratowicza,

c) ustala sig petne pokrycie zapotrzebowania na wode,

d) zasilanie w wode nowej uzupetniajacej zabudowy ustala sie poprzez przylacza z istniejacej sieci rozdzielczej
w kazdej ulicy,

e) trasy dla ewentualnych planowanych przewodow wodociggowych, niezbednych do petnego zaopatrzenia w
wode nowej zabudowy nalezy projektowac poza jezdnig w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggéw (o
szerokosci minimum 5,0 m), o utwardzonej nawierzchni i o uregulowanym stanie prawnym, w miejscach
dostgpnych dla stuzb eksploatacyjnych,

f) dopuszcza sie, wylacznie na potrzeby ogélnodostepnych punktéw czerpalnych wykonywanie uje¢ wod
podziemnych z utworéw oligocenskich;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie budownictwa mieszkaniowego i ustug w gaz z miejskiej sieci niskiego i $redniego cisnienia,

b) pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na cele bytowo-
gospodarcze, jak i cele grzewcze:

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej terenow zabudowy wielorodzinnej i ustugowej znajdujacej
sie w zasiegu miejskiej sieci,

b) rekomenduje sig zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej; dopuszcza sie zasilenie w ciepto zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej znajdujacej sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieplnej w oparciu o zrodia lokalne
oparte gtéwnie na gazie ziemnym,

c¢) dopuszcza sig stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych, takich jak: olej lekki, gaz
plynny, energia elektryczna i innych zaliczanych do energii odnawialnej, pod warunkiem spetienia norm i
standardéw emisyjnych,

d) docelowo przebudowa magistrali cieptowniczych w miejscach, gdzie sg one w kolizji z nowa zabudowa i z
podziemna linig metro; dopuszcza sig zmiang rodzajow sieci z kanalow cieptowniczych na sieé preizolowang
dla sieci nowo realizowanych,

e) dopuszcza sig i rekomenduje stosowanie kolektoréw sfonecznych do wspomagania ogrzewania budynkow i
wytwarzania cieptej wody uzytkowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zachowanie napowietrznych linii WN 110kV przebiegajacych w obszarze planu: dopuszcza sig skablowanie

w/w linii,
b)  zasilanie w energig elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem rozdzielni 15kV .Labiszynska ",
¢) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektryczne;j,
d) dopuszczenie lokalizacji nowych wnetrzowych stacji transformatorowych,
e) zakaz lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii elektroenergetycznych;

w zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych ustala sie:

a) petne pokrycie potrzeb na tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej TP S.A. zlokalizowanych przy
ul. Jarostawskiej lub innej nalezgcej do alternatywnego operatora,

b) kablowe rozprowadzenie linii abonenckich;

w zakresie dostepu do polaczen sieci telefonii komdrkowej ustala sie:

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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a) dopuszczenie realizacji wysokich obiektow bazowych telefonii komorkowej na terenie 16 z wyjatkiem
16.8MW,

b) zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na pozostatych terenach planu;

9) w zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala sig:

a) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system gromadzenia i wywozu odpadow
stalych o charakterze komunalnym,

b) obowiazek segregowania odpadéw w miejscu zbiorki,

c) zabezpieczenie w granicach nieruchomosci (dla kazdej posesji lub grupy budynkow) mozliwosci
umieszczenia oznakowanych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadow.

§ 13. 1. Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenow przeznaczonych na komunikacje
nalezaca do uktadu podstawowego w skali miasta (tereny ulic KD-S, KD-GP, KD-G),

2) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terenach przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego, miejsca
i przestrzenie publiczne oraz inne tereny zieleni (tj. na terenach: ustug oswiaty U-0, ustug sportu i rekreacji US,
ustug zdrowia U-Z, wszelkich terenach zieleni: Zos, Zu, ZP-1, ZP, ZPj — z wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach
szczegolowych) oraz komunikacii lokalnej wewnatrzosiedlowej, tji. na terenach ciagow pieszych i pieszo -
jezdnych, oznaczonych graficznie na rysunku planu oraz symbolami KP, KP-J,

3) obiekty o tymczasowej lokalizacji na terenach przeznaczonych na inne cele np. pawilony handlowe na terenach
mieszkaniowych muszg charakteryzowac sig tymczasowoscia konstrukgji . nie moga by¢ np. trwale zwiazane z
gruntem,

4) obowigzuje zakaz podzialow terenow, niezgodnie z planem miejscowym,

5) dopuszcza sie lokalizacje malych obiektow handlowych (np. kioskéw z prasg) lub gastronomicznych pod
warunkiem zachowania estetyki formy, kolorystyki oraz harmonijnego wkomponowania w otoczenie,

6) dopuszcza sig czasowe zagospodarowanie zielenia (trawnikami i krzewami) terenow niezabudowanych — do czasu
realizacji zgodnych z planem.

§ 14. 1. Dla terenow, w stosunku do ktorych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci ustala sig

stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz parkingéw typu ,P&R" (U, U-H, U-R, U-A, U-KS, U/U-
AIMW, U/U-A/U-ZIMW, U/KD-P&R) — 30%,

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i mieszanej (obydwa typy zabudowy
mieszkaniowej i ustugi: MW, MN, MW/MN, MN/MW, MW/U, UMW, MW/MN/U) — 30%,

3) dlaterenow ustug niekomercyjnych i mieszkaniowych (U-K, U-N, U/U-N/MW, U-O, U-0, U-Z, U-P, U-S) — 1%,

4) dla terendw obiektow i urzadzen infrastruktury inzynieryjnej (I-W, I-K, I-E, I-G) — 1%,

5) dla terenow zieleni i komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej: ZP, Z, ZP-l, Zu/KP-J, ZosIKP, KP/Zu, KP-JIZP, KP - 1%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla terenow

(...)

§ 32. Dla jednostki terenowej 18 zawartej miedzy ulicami: $w. Wincentego, Bolivara, Chodecka, Kondratowicza,
obejmujacej tereny: 18.1U-Zs, 18.2U-A, 18.3MW/U, 18.4MW/U-A, 18.5U/U-K/KP, 18.6KD-TS, 18.7KD-TS, 18.8KD-TS,
18.91-Wu:

Ustalenie planu Zakres ustalenia ]
Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny ustug U,

b) tereny ustug administracii, siedziby firm U-A,

c) tereny ustug kultury U-K,

d) tereny ustug zdrowia: szpitale U-Zs (Szpital Brodnowski),

e) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

f) tereny obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode: ujecia wody |-

Wu,

g) tereny komunikacji samochodowej KD-TS,

h) tereny komunikacji pieszej KP;
2) dopuszczalne:

a) zgodnie z ustaleniami w § 4 uchwaly.

Warunki zabudowy 1) na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MW dopuszczenie
i zagospodarowania niewielkich zmian przestrzennych zgodnie z § 4 ust. 7 oraz § 5 ust. 1 pkt 1lit. h, j;
terenu oraz zasady 2) na terenach inwestycyjnych, oznaczonych graficznie na rysunku planu,
ochrony i ksztaltowania dopuszczona nowa zabudowa Z uwzglednieniem  warunkow i zasad
tadu przestrzennego sformutowanych ponizej;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targéwek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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a) dla terenow: 18.1U-Zs, 18.3MW/U: 50%,

b) dla terenu: 18.5U/U-K/KP: 25%,

c) dlaterenéw: 18.2U-A, 18.4MW/U-A: 15%,

d) dla pozostatych terenéw: 0%:

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;

6) minimalna wysoko$é zabudowy: zgodnie z tabelami wskaznikow:
7) linie zabudowy:

a) obowigzujace: zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie sytuowanie ustug w parterach nowej zabudowy wzdtuz ul. Bolivara i

przediuzenia ul. 20 Dywizji Piechoty W.P.;

9) w zabudowie na terenie inwestycyjnym: 18.5U/U-K/KP ustala sig tworzenie pierzei
ciggtych, zwartych wzdtuz ulic publicznych;

10) na terenie: 18.5U/U-K/KP ustala sig utworzenie placu publicznego dla komunikacji
pieszej - w pdlnocnej czesci terenu, przy granicy z jednostka 18.2U-A;

11) kolorystyka elewacji nowych obiektéw w barwach jasnych, niejaskrawych;

12) wykonczenie zewnetrznych $cian nowych obiektéw z materiatow naturalnych, jak:
kamien, tynki szlachetne, ceramika, szklo;

13) ksztaltowanie zieleni:

a) zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3 ustalen ogolnych,

b) na terenach mieszkaniowych: wprowadzenie nowych nasadzen drzew |
krzewow z zastosowaniem gatunkéw iodmian wtasciwych dia danego
siedliska,

¢) naterenach inwestycyjnych ustugowych w donicach i z zastosowaniem roslin
okrywowych jako element wzbogacajacy przestrzennie tereny ustugowe;

14) ogrodzenia zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 uchwaly;
15) reklamy dopuszczone zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4 uchwaly.

Szczegdblne warunki 1) dopuszcza sie niezbedne dla obstugi zabudowy urzadzenia infrastruktury
zagospodarowania terenu technicznej;

oraz ograniczenia 2) dopuszcza sig konieczne drogi wewnetrzne w ramach wydzielonych liniami
w uzytkowaniu rozgraniczajacymi terenéw;

3) gromadzenie odpadéw zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5 uchwaly;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla istniejacej i nowej zabudowy
na parkingach podziemnych i w poziomie terenu zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 7
pkt 2.

Zasady obstugi terenu w 1) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 -9 uchwaly.

infrastrukture techniczna

Zasady obstugi terenu 1) zjazdy na teren:

komunikacyjne a)  zulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP (Sw. Wincentego), do Szpitala

Brodnowskiego z ulicy gléwnej KD-G (Kondratowicza), w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu,

b)  z ulicy lokalnej KD-L (Bolivara) oraz ulic dojazdowych KD-D (Bolivara i 20-tej
Dywizji Piechoty W.P.);

2) wskazniki miejsc parkingowych zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 11 uchwaly.

Warunki tymczasowego 1) zgodnie z § 13 uchwaly.

zagospodarowania terenu

Stawki procentowe 1) dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych MW/U, MW/U-A: 1%;
od wzrostu wartosci 2) dla terenow ustug administracji U-A: 1%;
nieruchomosci 3) dla terenow ustug oraz ustug kultury z ciggami pieszymi U/U-K/KP: 1%:

4) dla terenéw ustug zdrowia U-Zs: 1%:

5) dla terenéw komunikacji samochodowej (parkingow wielopoziomowych) KD-TS:
1%;

6) dla terenow obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode I-Wu: 1%:

(...)

§ 33. Dla jednostki terenowej 19 zawartej miedzy ulicami: $w. Wincentego, Budowlana, Chodecka, Bolivara,
obejmujacej tereny: 19.1MW, 19.2MW, 19.3MW, 19.4U-0s, 19.5U-Op, 19.6U-Op, 19.7.U-A/U, 19.8MW, 19.9U/U-K,
19.10.U/U-N/MW, 19.11U-KS, 19.12U-Zp, 19.13KD-TS, 19.14ZP-I, 19.15Zos/KP, 19.16Zos/KP, 19.17KP/Zu,
19.18Zos/KP:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
b) tereny ustug U,

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669
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2)

c) tereny ustug kultury U-K,

d) tereny uslug administracji, siedziby firm U-A,
e) tereny obiektow sakralnych U-KS,

f)  tereny ustug nauki U-N,

g) tereny ustug o$wiaty: szkoly srednie U-O$, przedszkola U-Op,
h) tereny ustug zdrowia: przychodnie U-Zp,

i) tereny zieleni izolacyjnej ZP-l,

j) tereny zieleni urzadzonej Zu,

k) tereny zieleni osiedlowej Zos,

1) tereny komunikacji pieszej KP,

tereny komunikacji samochodowej KD-TS;
dopuszczalne:

a) zgodnie z ustaleniami w § 4 uchwaly.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczenie niewielkich
zmian przestrzennych zgodnie z § 4 ust. 7 oraz § 5 ust. 1 pkt 1 lit. h, j;

na terenie: 19.8MW dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy komunalnej;
na terenach inwestycyjnych, oznaczonych graficznie na rysunku planu,
dopuszczona nowa zabudowa z uwzglednieniem warunkéw i zasad

sformutowanych ponizej;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu: 19.14ZP-I: 90%,

b) dlaterenéw: 19.15-16Z0s/KP, 19.17KP/Zu, 19.18Zos/KP: 70%,

c) dlaterenéw: 19.1MW, 19.2MW, 19.3MW, 19.5U-Op, 19.6U-Op: 50%,

d) dlaterenu: 19.8MW: 25%,

e) dlaterenéw: 19.4U-0s, 19.7U-A/U, 19.9U/U-K, 19.10U/U-N/MW, 19.11U-KS,
19.12U-Zp: 15%,
dla pozostatych terenéw: 0%;

wskaznik maksymalnej intensywnoséci zabudowy: 2;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie wigcej niz 16,0 m,

b) dla pozostatej zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;

minimalna wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z tabelami wskaznikow;

na terenach: 19.8MW i 19.13KD-TS dopuszcza sie lokalizacje parkingu

wielopoziomowego o wysokosci: nie wigcej niz 10,0 m;

linie zabudowy:

a) obowigzujace, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;

10) kolorystyka elewacji nowych obiektow w barwach jasnych, niejaskrawych;
11) wykonczenie zewnetrznych $cian nowych obiektow z materiatow naturalnych, jak:

kamien, tynki szlachetne, ceramika, szkio;

12) ksztattowanie zieleni:

a) zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3 ustalei ogolnych,

b) na terenach mieszkaniowych: wprowadzenie nowych nasadzen drzew i
krzewéw z zastosowaniem gatunkéw iodmian wiasciwych dla danego
siedliska;

c) naterenach inwestycyjnych ustugowych w donicach i z zastosowaniem roslin
okrywowych jako element wzbogacajacy przestrzennie tereny ustugowe;

13) ogrodzenia zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 uchwaly;
14) reklamy dopuszczone zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4 uchwaly.

Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1)
2)

3)
4)

dopuszcza sie niezbedne dla obstugi zabudowy urzadzenia infrastruktury
technicznej;

dopuszcza sie konieczne drogi wewnetrzne w ramach wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenow;

gromadzenie odpaddw zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5 uchwaty;

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla istniejacej i nowej zabudowy
na parkingach podziemnych i w poziomie terenu zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 7
pkt 2.

Zasady obstugi terenu w
infrastrukture techniczng

1)

zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 -9 uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

zjazdy na teren:

a) 1z ulicy zbiorczej KD-Z (Chodeckiej) w miejscach wyznaczonych na rysunku
planu, z ulic lokalnych KD-L (Bolivara i Zurominskiej) oraz z ulic dojazdowych
KD-D (Bolivara i Groera),

b) zakaz zjazdu z ulic zbiorczych i glownych: Budowlanej i sw. Wincentego; z
wyjatkiem terenu 19.10U/U-N/MW, dla ktérego ustala sie zjazd z ul. Budo-
wlanej na prawy skret,

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
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2) wskazniki miejsc parkingowych zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 11 uchwaly.

Warunki tymczasowego 1) zgodnie z § 13 uchwaly.
zagospodarowania terenu

Stawki procentowe 1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW: 30%;
od wzrostu wartosci 2) dla terenéw ustug i ustug administracji U/U-A, terenow ustug i ustug kultury U/U-
nieruchomosci K, terenéw obiektéw sakralnych U-KS: 30%;

3) terendw ustug, ustug nauki i zabudowy mieszkaniowej U/U-N/MW: 1%,

4) dla terenéw ustug o$wiaty U-Op, U-O$: 1%;

5) dla terenéw komunikacji samochodowej KD-TS: 1%);

6) dla terenéw ustug zdrowia U-Zp: 1%;

7) dla terenéw zieleni izolacyjnej ZP-I, zieleni osiedlowej ikomunikacji pieszej
Zos/KP, ciggdéw pieszych z zielenig urzadzong KP/Zu: 1%.

(..r)
Zgodnie z ,tabelami wskaznikéw”:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie 19.14 ZP-1 wynosi — 90%

(..)

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU RATUSZA DZIELNICY TARGOWEK

[...]

Rozdziat 1 Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Ratusza Dzielnicy
Targéwek, zwany dalej planem [...]

4. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzer reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5. W planie nie okresla sie:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) granic i sposob6w zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ rzezbe, instalacje artystyczna, pomnik, fontanne
itp., ktéry swojg forma i gabarytami podkresla range przestrzeni publicznej;

2) azurowym urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe pozbawione
tfa, ktérego wystawione na ekspozycje reklamowg czeséci maja powierzchnie nie wigksza niz 50%
powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach tego urzadzenia reklamowego;

3) dominancie przestrzennej— nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrézniajacy sie spoérod otoczenia
forma bryly oraz wystrojem architektonicznym elewacji;

4) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wyrdzniajace sig
sposrod otoczenia wysokoscig;

5) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system oznakowania
budynkoéw, drég i informacji kierunkowej, przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie uchwat Rady
Miasta oraz prawa geodezyjnego i kartograficznego;

6) nadwieszeniu — nalezy przez to rozumiec fragment budynku znajdujacy sie powyzej parteru, nie
wyzszy od zadnej innej czesci tego budynku, realizowany nad przebiegajacg w poziomie terenu ulicg
wraz z konstrukcja wsporczg, dopuszczang pod warunkiem mozliwosci spetnienia wymagan
technicznych dla ww. ulicy;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace przestrzen, wytgcznie w obrebie ktorej mozliwe jest wznoszenie budynkéw na
zasadach okreslonych w planie, z zastrzezeniem § 6 ust.1 pkt 6;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nadwieszen — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace przestrzer wytgcznie w obrebie ktérej mozliwa jest realizacja
nadwieszenia na zasadach okreslonych w planie;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla dominanty wysokosciowej — nalezy przez to rozumie,

wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace przestrzen, wylgcznie w obrebie ktorej mozliwa jest

realizacja dominanty wysokosciowej na zasadach okreslonych w planie;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,

wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw na zasadach okreslonych w

planie, § 6 ust.1 pkt 6;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okre$lone w przepisach szczegétowych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy tzn. stanowi
nie mniej niz 60% jej powierzchni lub nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw
na niej lokalizowanych, chyba ze ustalenia szczegotowe dla terendw stanowig inaczej;

13) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ nakazane lub dopuszczone, zgodnie z
przepisami szczegotowymi, przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego i stuzgce obstudze funkcji podstawowej, przy czym udziat przeznaczenia
uzupetniajgcego, w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi nie wigcej niz 40% jej powierzchni
lub nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na niej lokalizowanych, chyba ze
przepisy szczeg6towe dla terendw stanowig inaczej;

14) stupie ogtoszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca
o érednicy na wysokosci cze$ci ekspozycyjnej od 140 cm do 150 cm i wysokosci catkowitej od 370 cm
do 470 cm;

15) systemie NCS — nalezy przez to rozumiec system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacych procentowq zawartos¢ podstawowych koloréw: z6tci, czerwieni, btekitu i zieleni, oraz
stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy Swiadczg o

10

—
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procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez wyrazonym w
procentach; koricowq czes¢ zapisu podaje odczyt barwy poprzez okreélenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: z6tci - Y, czerwieni — R, btekitu — B i zieleni— G lub N w
przypadku koloréw achromatycznych;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
unikalnym symbolem cyfrowo-literowym;

17) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzgcy
umieszczeniu przewodow infrastruktury technicznej;

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoé¢ prowadzong w budynkach wolno stojgcych lub

lokalach uzytkowych, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnogci, niezwigzang z wytwarzaniem débr

materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnoéé ta nie moze powodowacé
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci érodowiska poza terenem, na ktérym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktérym
jest prowadzona;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ramach celu publicznego

okreslonego w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, z

zakresu: szk6t publicznych, samorzadowych instytucji kultury oraz publicznych: obiektéw ochrony

zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placéwek opiekuniczo-wychowawczych, obiektow
sportowych.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi jego ustaleniami:

19

~—

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw zgodnie z § 4 i przepisami szczegbtowymi;
4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nadwieszen;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dominanty wysokos$ciowej;
8) elewacja wymagajaca specjalnego opracowania;

9) ciag ustug ogélnodostepnych;

10) dominanta przestrzenna;

11) dominanta wysokosciowa;

12) akcent przestrzenny;

13) przestrzeri wymagajaca specjalnego opracowania posadzki;

14) strefa zieleni;

15) drzewo o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

16) rejon lokalizacji rzedu drzew;

17) powigzanie piesze;

18) powigzanie pieszo-rowerowe;

19) zasieg korytarza Il linii metra;

20) wymiary —w metrach;

21) wody powierzchniowe;

22) odcinki wéd powierzchniowych dopuszczone do przekrycia.

2. znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie symbole literowe oznaczajgce nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
3) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

4) MW(U) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
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5) MW(UP) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami publicznymi;
6) MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;
7) UA — ustugi administracji;
8) ZP/UP - zielen urzadzona — park lub ustugi publiczne;
9) ZP —zielen urzadzona — park;
10) KS(U) — parking wielopoziomowy z ustugami;
11) KPP — plac miejski;
12) KPJ — cigg pieszo-jezdny;
13) KDW —droga wewnetrzna;
14) droga publiczna klasy:
a) KD-G —gtéownej,
b) KD-Z-zbiorczej,
c) KD-D - dojazdowej;
2. Dla kazdego z terendw, oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym, ustala sig¢ przeznaczenie terenu
zgodnie z przepisami szczegétowymi.

3. Ustala sie oznaczenia cyfrowe terendw, wyrazone przez cyfry arabskie, okreslajace kolejny numer
terenu lub kolejny numer terenu drogi publicznej.

4. Ustala sie, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza réwnorzedno$c¢ albo wymiennos¢
kazdej z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego, zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi.

5. Ustala sie, ze symbol literowy ujety w nawiasach oznacza nakazane funkcje w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego, zgodnie z przepisami szczegbtowymi.

§ 5. Okreéla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) wytworzenie centrum dzielnicy Targdwek w oparciu o:

a) teren ustug publicznych: A5.UA poprzez lokalizowanie funkcji administracji publicznej —Ratusza
Dzielnicy Targowek, ustug kultury, oswiaty,

b) teren placu miejskiego A8.KPP poprzez wykreowanie reprezentacyjnej przestrzeni na przedpolu
Ratusza Dzielnicy z zastosowaniem wysokiej jakosci: obiektow matej architektury, wykoriczenia
posadzki oraz poprzez wprowadzenie zieleni komponowanej, ktére podkreslg range miejsca a
takze bedg sprzyjac integracji spofecznej,

c) tereny mieszkaniowo-ustugowe A1.MW/U, A2.1.MW/U, A2.2.MW/U, A4 MW/U, A6.MW/U oraz
teren mieszkaniowy z ustugami publicznymi A7.1.MW(UP), gdzie ustugi ogéInodostepne oraz
publiczne realizowane s3 zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow;

2) uksztattowanie ulic: L. Kondratowicza oraz $w. Wincentego jako waznej przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym poprzez:

a) realizowanie nowej zabudowy z zastosowaniem wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,
technicznych i materiatowych,

b) atrakcyjne urzadzenie przestrzeni publicznej z zastosowaniem wysokiej jakosci: obiektow matej
architektury, wykonczenia posadzki oraz poprzez wprowadzenie zieleni komponowanej w
szczeg6lnosci rzedowych nasadzen drzew i krzewow;

3) zachowanie i rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug na terenach MW/U wraz z
uzupetniajgcymi jej strukture ustugami ogélnodostepnymi;

4) zachowanie i rozwéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach MW wraz z
uzupetniajgcymi jej strukture ustugami ogélnodostepnymi;

5) zachowanie i rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN wraz z
uzupetniajgcymi jej strukture ustugami ogélnodostepnymi;

6) wskazanie terenu €3.2.ZP/UP do realizacji zieleni publicznej parku lub ustug publicznych;
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7) wskazanie terenu A7.2.KS(U) do realizacji parkingu z systemu parkingéw strategicznych ,Parkuj
iJedZ”;

8) zachowanie i ochrona kanatow: Brodnowskiego i Zaciszanskiego jako otwartych ciekéw oraz
zagospodarowanie ich brzegéw ogdlnodostepng zielenig charakterystyczng dla otoczenia ciekow
wodnych;

9) utrzymanie i realizacje uktadu drog publicznych zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw
drég publicznych KD;

10) uzupetnienie uktadu drég publicznych ciggami pieszo-jezdnymi oraz drogg wewnetrzng
zapewniajgcymi wiasciwg obstuge terenow;

11) realizacje na obszarze planu systemu powigzan pieszych, powigzan pieszo-rowerowych oraz drog dla
rowerdw zgodnie z przepisami ogdlnymi oraz szczegétowymi dla terendw;

12) ustala sig w przypadku instalowania na frontach lub dachach budynkéw: wymiennikdw ciepta, paneli
fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komérkowej, realizacje wymienionych urzadzen jako
elementow wkomponowanych w projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzar
architektonicznych, ktére nadadzg im forme sp6jng z architekturg budynku.

§ 6. 1. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla poszczegdlnych terendw okresla sie:
a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f)  minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i roweréw oraz sposéb ich
realizacji,
g) geometrie dachu;
2) ustala sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu:
a) obowigzujgcymi liniami zabudowy,
b) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
c) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla nadwieszen,
d) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla dominanty wysokosciowej
oraz z pozostatymi zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu
okredlonymi w przepisach szczegdtowych.

3) dopuszcza sie dla budynkéw lokalizowanych zgodnie z wyznaczonymi obowigzujacymi liniami
zabudowy:

a) wycofanie o maksymalnie 3,0 m w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany
budynku:

— na catej dtugosci do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej w ramach ktérej
realizowana jest pierzeja ustugowa,

— pomigdzy pierwszg a ostatnig kondygnacja na odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3
dfugosci sciany,

— na cafej dtugosci ostatniej kondygnacji,

b) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy na odlegto$¢ nie wieksza niz 2,0 m balkonéw,
wykuszy, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejé¢ do budynkéw takich jak: schody,
podesty, daszki, pochylnie, tarasy w przyziemiu budynkdéw;

4) dopuszcza sie dla budynkéw lokalizowanych zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wysuniecie poza wyznaczonag linie zabudowy na odlegto$é nie wiekszg niz 2,0 m
balkonow, wykuszy, elementdéw termomodernizacji oraz elementéw wejs¢ do budynkdw takich
jak: schody, podesty, daszki, pochylnie, tarasy w przyziemiu budynkéw;
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5) dopuszczenia okre$lone w pkt. 3 14 nie obowigzujq dla odcinkéw linii zabudowy pokrywajgcych
sie z:

a) granicg planu na terenach: A4.MW/U, C4.MN,

b) liniami rozgraniczajacymi terenow: A2.2.MW/U, A4.MW/U, A6.MW/U, A7.2.KS(U), CL.MN/U,
C3.2.ZP/UP, C4.MN;

6) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkow,

b) budowli,

c) obiektow matej architektury;

7) dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym zakazuje si¢ ich rozbudowy i nadbudowy poza
wyznaczone linie zabudowy;

8) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w
spos6b umozliwiajacy realizacje zwartej pierzei zabudowy dla ciggdw ustug ogdlnodostepnych
wedtug rysunku planu.

2. W przypadku istniejgcej zabudowy niezgodnej z okreslonymi w przepisach szczegétowych
przeznaczeniem, zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu,
dopuszcza sie jej zachowanie z prawem do przebudowy, przy czym zakazuje sie jej rozbudowy i
nadbudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)

rejony lokalizacji rzeddw drzew, dla ktérych nakazuje sig nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie

drzew, przy czym:

a) nakazuje sie stosowanie gatunkow drzew dostosowanych do lokalnych warunkow
siedliskowych,

b) nakazuje sie ksztattowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegtosci
pomiedzy drzewami nie wigkszej niz 10 m,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstgpach w przypadku kolizji z istniejaca
infrastruktura techniczng oraz istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu, takim
jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd, oraz na terenach ZP,

d) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w spos6b zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje,

e) w przypadku kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza sie sadzenie drzew w inny
sposdb niz w gruncie zapewniajacy ich wieloletnia wegetacje;

strefy zieleni, dla ktérych ustala sie spéjne urzadzenie zieleni w ramach catych stref zgodnie z

przepisami szczegdtowymi dla terenéw i rysunkiem planu;

przestrzer wymagajaca specjalnego opracowania posadzki zgodnie z przepisami szczegétowymi dla

terendw i rysunkiem planu.

§ 7. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony wéd podziemnych wskazuje sie, ze caly obszar objety planem znajduje sie
w obszarze gtéwnego zbiornika wod czwartorzedowych Doliny Srodkowej Wisty (GZWP nr 222),
w ramach ktdrego:

1)

2)

zakazuje sie realizacji przedsiewzig¢, ktore mogg znaczaco negatywnie wptyngé na stan i jakos¢ wod
podziemnych, to jest powodujacych nieosiagnigcie celéw érodowiskowych okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego, zawartych w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza;

nakazuje sie dla przedsiewziec realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych stosowania
rozwiazan technicznych ograniczajgcych trwale obnizenie poziomu tych wod;
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3)

nakazuje sie podtaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektéw
budowlanych, w ktérych istnieje lub jest projektowana do realizacji wewnetrzna instalacja
wodociggowa i kanalizacyjna, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 3.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1)

2)

ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, ktorego wartosci podano

W przepisach szczegdtowych dla terendw;

ustala si¢ ochrong wskazanych na rysunku planu drzew o wysokich walorach przyrodniczo-

krajobrazowych, poprzez:

a) nakazich uwzglednienie w docelowym zagospodarowaniu terenu,

b) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od pnia, w sposéb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu biologicznego,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych moggcych prowadzi¢ do znacznego uszkodzenia bryty
korzeniowej;

3. W zakresie ochrony ciekow:

1)

2)

3)

§8.

1)

2)

nakazuje sie ochrone Kanatu Brédnowskiego oraz Kanatu Zaciszanskiego jako otwartych ciekdw

poprzez:

a) zachowanie przebiegu i droznosci ciekéw poprzez zakaz ich zasypywania i przekrywania, za
wyijatkiem realizacji przej$¢ dla pieszych, przejazdu dla roweréw oraz przejazdéw drogowych dla
samochodow,

b) zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii brzegowej wod
powierzchniowych,

c) zakaz realizowania ogrodzen w odlegtoéci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegowej wad
powierzchniowych;

w terenach ZP dopuszcza sie realizacje ktadek pieszych i przejazdéw o szerokoéci do 5,0 m przez

cieki;

dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wytgcznie na odcinkach wéd powierzchniowych

dopuszczonych do przekrycia, wskazanych na rysunku planu.

Okreéla sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

przestrzeniami publicznymi sg:

a) tereny drdg publicznych KD-G, KD-Z i KD-D,

b) tereny ciggdw pieszo-jezdnych KPJ,

c) terendrogi wewnetrznej A9.KDW,

d) teren ustug administracji A5.UA,

e) teren parkingu wielopoziomowego z ustugami A7.2.KS(U),

f) teren placu miejskiego A8.KPP,

g) tereny zieleni urzadzonej — park ZP,

h) teren zieleni urzadzonej — park lub ustugi publiczne C3.2.ZP/UP,

i) przestrzeri wymagajaca specjalnego opracowania posadzki wyznaczona na terenach
A2.1.MW/U, A2.2.MW/U, A6.MW(U),

j) powiazania piesze wyznaczone na terenach: A2.1.MW/U, B1.MW(U), B3.MW;

na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne wymienionych w pkt. 1 dopuszcza sie sytuowanie

obiektow matej architektury, dla ktérych:

a) nakazuje sie stosowanie materiatéw o dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia
w szczegblnosci: metalu, kamienia, betonu, drewna,

b) nakazuje sie na malowanych widocznych czesciach metalowych stosowanie kolorow
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, przy czym dopuszcza sie
akcentowanie kolorami chromatycznymi,

c) nakazuje sie spdjng stylistyke, z zachowaniem jednakowych koloréw i wspélnej grupy
materiatowej w obrebie jednego terenu lub na skrzyzowaniu drég lub styku terendw,

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targowek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669



UD-X-WAB.6727.52.2023.JZP 27

d) nakazuje sie sytuowanie w taki sposdb aby nie kolidowaty z elementami infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej;
3) ustala sie zasady dostosowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt. 1. do potrzeb oséb o
ograniczonej mobilnosci i percepcji w tym osdb z niepetnosprawnosciami:
a) nakazuje sie obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na szerokosci co najmniej 1,8 m
w rejonach przejs¢ dla pieszych lub w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
z niepetnosprawnosciami, w sposdb umozliwiajgcy wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku,
b) nakazuje sie realizowanie nawierzchni antyposlizgowych,
c) nakazuje sie realizowanie na chodnikach, przed kraweznikami obnizonymi do poziomu jezdni,
pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku,
d) nakazuje sie dostosowanie konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury do potrzeb oséb
z niepetnosprawnosciami;
4) w zakresie sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen w przestrzeni publicznej
obowigzujg przepisy § 17.
§ 9. Okredla sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 300 m;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 6 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego miescit bedzie sie w przedziale 602-1202
chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegétowych wytgcznie pod infrastrukture techniczng.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 10. Okresla sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajgcych do terendw drég KD-G i KD-Z nakazuje sie
realizacje nowej zabudowy w sposdb uwzgledniajgcy ucigzliwos¢ hatasowa tych drog
w szczegolnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony przed
hatasem,

b) przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach i pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi;

2) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dlaterendw oznaczonych symbolem MW, MW (U), MW(UP) jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) dlaterenéw oznaczonych symbolem MW/U, MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

3) w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
ustug pomocy spotecznej lub ochrony zdrowia, zwigzanych ze stacjonarnym lub calodobowym
pobytem ludzi na terenach oznaczonych symbolami: MIN, MN/U, MW, MW/U, MW(UP), MW(U), UA,
ZP/UP, KS(U) nakazuje sie zapewnienie, na fragmentach tych terendw przeznaczonych pod te
funkcje, standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku,
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zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domdw opieki spotecznej lub szpitali w miastach;

4) wskazuje sie zasieg obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw II
linii metra zgodnie z rysunkiem planu w obszarze ktdrego realizacja obiektéw budowlanych powinna
uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujgce wptyw drgan mechanicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wskazuje sie rejon wystepowania niekorzystnych warunkow gruntowych, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) wskazuje sie rejon wystepowania ptytkich wod gruntowych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) na terenach MN, MN/U, MW, MW/(U), MW/U zakazuje sie lokalizowania ustug powodujacych, poza
miejscem prowadzonej dziatalnosci ustugowej, przekroczenie standardéw jakosci srodowiska w
odniesieniu do funkcji mieszkaniowej, ktére to standardy obowigzujg na podstawie przepiséw
odrebnych;

8) ustala sie wymog zapewnienia odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej,

w szczegolnosci:

a) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych przez zapewnienie wymaganych parametrow
hydraulicznych sieci wodociggowej, odpowiedniej lokalizacji hydrantéw, w tym
odpowiedniej odlegtosci od chronionych obiektow budowlanych,

b) zapewnienie dojazdéw pozarowych do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektow
budowlanych, do kiorych jest on wymagany przepisami odrebnymi oraz ograniczenie
wysokosci statych elementéw zagospodarowania terenu oraz drzew i krzewéw
lokalizowanych pomiedzy drogg pozarowg a obiektem budowlanym w celu mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych;

9) zakazuje sie, dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdInosci
zagrozenia wystgpienia powaznych awarii,

b) sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpaddéw lub ich magazynowania z wyfgczeniem
wstepnego magazynowania przez ich wytworce.

§ 11. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej drogi:
a) 1.1 KD-G —klasy gtdwnej—ul. L. Kondratowicza,
b) 1.2 KD-G — klasy gtéwnej — ul. L. Kondratowicza,
c) 2 KD-G - klasy gtéwnej — ul. $w. Wincentego,
d) 3 KD-Z - klasy zbiorczej — ul. Blokowa,
e) 4 KD-Z-klasy zbiorczej — ul. Malborska,
f) 5 KD-D —klasy dojazdowej — ul. 20 Dywizji Piechoty WP,
g) 6 KD-D —klasy dojazdowej — ul. Bolivara,
h) 7 KD-D —klasy dojazdowej — ul. Zielone Zacisze,
i) 8 KD-D —klasy dojazdowej — ul. Porannej Bryzy,
i) 9 KD-D —klasy dojazdowej — ul. Nad Potokiem,
k) 10 KD-D - klasy dojazdowej — ul. Zaciszanska,
I)  11.1 KD-D — klasy dojazdowej — ul. Odysa,
m) 11.2 KD-D — klasy dojazdowej — ul. Odysa,
n) 12 KD-D - klasy dojazdowej — ul. Penelopy,
0) 13 KD-D —klasy dojazdowej — ul. Safony;
2) ustala sie zachodnig linie rozgraniczajgcg, ktéra stanowi zachodnig granice pasa drogowego
ul. Kleopatry, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie potnocng linie rozgraniczajgcg ul. Kanatowej, ktora stanowi poétnocng granice pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;
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4)

5)

drogi dojazdowe na obszarze objetym planem zapewniajg powigzania z podstawowym miejskim
uktadem drogowo-ulicznym, ktérego elementami sg: 1.1 KD-G i 1.2. KD-G ul. L. Kondratowicza, 2 KD-
G ul. éw. Wincentego, 3 KD-Z ul. Blokowa i 4 KD-Z ul. Malborska realizujace powigzania
miedzydzielnicowe i ponadlokalne;

ustala sie powigzania drég publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1)

4)

5)

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w formie drog dla rowerdéw w drogach: 1.1 KD-G i 1.2 KD-
G ul. L. Kondratowicza, 2 KD-G ul. $w. Wincentego;

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w drogach: 3 KD-Z ul. Blokowa i 4 KD-Z ul. Malborska;
ustala sie prowadzenie powigzan pieszo-rowerowych w terenach oznaczonych symbolami:
A7.2.KS(U), B2.ZP zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sig mozliwo$¢ prowadzenia ruchu rowerowego w pozostatych drogach publicznych lub
poza nimi;

dopuszcza sie lokalizacje stacji roweru miejskiego oraz parkingéw dla roweréw na calym obszarze
objetym planem.

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1)

ustala sie prowadzenie chodnikéw w drogach publicznych wedtug ustalen szczegétowych dla tych

terenow;

ustala sie prowadzenie powigzan pieszych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

A2.1.MW/U, A3.ZP, B.1.MW(U), B2.ZP, B3.MW i B.10 ZP, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacje bezkolizyjnych podziemnych przejsc dla pieszych:

a) pod 1.1 KD-G ul. L. Kondratowicza zwigzanych ze stacjq Il linii metra: na wschodniej i zachodniej
glowicy stacji ,Kondratowicza”,

b) pod 1.1 KD-G ul. L. Kondratowicza i 2 KD-G ul. $w. Wincentego zwigzanych z pofgczeniem
przystankéw tramwajowych ze stacjq Il linii metra ,Kondratowicza”;

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie obstuge obszaru planu Il linig metra ze stacji ,Kondratowicza”, do ktorej rejony lokalizacji

wejs¢/wyjs¢ wskazano na rysunku planu;

ustala sie zasieg korytarza Il linii metra, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych

zwigzanych z funkcjonowaniem Il linii metra wedtug ustalen szczeg6towych dla terenow;

ustala sie obstuge komunikacjg tramwajowg prowadzong w drogach:

a) 2 KD-G ul. $w. Wincentego,

b) 1.1 KD-G ul. Kondratowicza —w kierunku potnoc - potudnie w ciggu trasy tramwajowej
prowadzonej w ul. Sw. Wincentego;

dopuszcza sie obstuge komunikacjg tramwajowq prowadzong w drogach:

a) 1.1 KD-G ul. Kondratowicza na odcinku: od 2 KD-G ul. $w. Wincentego w kierunku wschodnim,

b) 1.2 KD-G ul. Kondratowicza;

ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacja autobusowa przebiegajaca w drogach: 1.1

KD-G i 1.2 KD-G ul. L. Kondratowicza, 2 KD-G ul. $w. Wincentego, 4 KD-Z ul. Malborskiej;

dopuszcza sie obstuge komunikacjg autobusowg przebiegajaca w drodze 3 KD-Z ul. Blokowej.

5. W zakresie parkowania:

1)

2)

ustala sie realizacje programu parkingowego dla obiektow budowlanych nowo realizowanych,
istniejacych rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania,
w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajdujq si¢ te obiekty;

ustala sie liczbe miejsc do parkowania poprzez okreslenie wskaznikéw parkingowych:
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a) dla samochod6w osobowych w terenach: A1.MW/U, A4.MW/U, A5.UA, A6.MW/U,

A7.1.MW(UP) i A7.2.KS(U):

-]

b) dla samochod6éw osobowych w terenach: A2.1.MW/U, A2.2.MW/U, B1.MW(U): dla
zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, niemniej jednak niz

1 miejsce/60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

[]

c) dla samochoddw osobowych w terenach: B3.MW, B4.MN/U, B5.MW, B6.MN, B7.MN,

B8.MN, B9.MW, C1.MN/U, C2.MN, C3.1.MN/U, C3.2.ZP/UP, C4.MN:

— dla zabudowy wielorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, niemniej
jednak niz 1 miejsce/60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

— dla zabudowy jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

— dla biur i urzedéw — nie mniej niz 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

— dla gastronomii — nie mniej niz 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

— dla przedszkoli i ztobkéw — nie mniej niz 4 miejsca na 100 dzieci, dodatkowo co najmniej
3 miejsca powinny by¢ przeznaczone dla krétkotrwatego postoju dla oséb podwozgcych
dzieci,

— dla szkét podstawowych, gimnazjéw i liceéw — nie mniej niz 4 miejsca na 100 ucznidw na
zmiang, dodatkowo co najmniej 3 miejsca powinny by¢ przeznaczone dla
krétkotrwatego postoju dla 0s6b podwozgcych ucznidw,

— dla szkot pomaturalnych i szk6t wyzszych — nie mniej niz 15 miejsc na 100 miejsc
dydaktycznych,

— dla ustug ochrony zdrowia — nie mniej niz 14 miejsc na 10 gabinetéw,

— dla hoteli — nie mniej niz 4 miejsca na 10 t6zek, dodatkowo nalezy zapewnic¢ co najmniej
1 miejsce dla autobusu na obiekt,

— dla handlu i pozostatych ustug — nie mniej niz 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla roweréw z wytgczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
symbolem MN: nakazuije sie realizacje miejsc do parkowania dla roweréw w iloéci minimum

10 miejsc na 100 miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych;

3) nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych;

4) ustala sie realizacje dodatkowych ogolnodostepnych miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z ust. 5 pkt 1, w liczbie nie mniejszej niz 10% w stosunku do
obliczonych potrzeb, zgodnych z ust. 5 pkt 2;

5) ustala sie lokalizacje parkingu z systemu parkingow strategicznych ,Parkuj i Jed?”, na terenie
oznaczonym symbolem A7.2.KS(U).

§12. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie prowadzenie liniowych urzadzer infrastruktury technicznej w terenach drdg publicznych i
placu miejskiego w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz
istniejgcymi urzadzeniami drogowymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drog publicznych i placu
miejskiego tj. w terenach rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okredlonych w § 15 ust. 1 pkt 2
=5, 7, poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt. 1 i 2;
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4)
5)
6)
7)

8)

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzer budowlanych oraz sieci stuzacych zasileniu zabudowy na
catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje

transformatorowe, podstacje trakcyjne, przepompownie sciekéw, hydrofornie, stacje

telekomunikacyjne na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie budowy naziemnych oraz nadziemnych przewodow infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

ustala sie minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 100, kanalizacji grawitacyjnej —

DN 200, cieptowniczej — DN 20, gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej - 0,23 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej w 5 KD-D ul. 20 Dywizji Piechoty WP,

b) magistrali przebiegajgcej w 1.1 KD-G ul. L. Kondratowicza lub,

c) innych istniejgcych i projektowanych magistral;

3. W zakresie odprowadzania sciekdw:

1)

nakazuje sie odprowadzanie $ciekow bytowych do kanatéw sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki za posrednictwem:

a) kolektora $ciekowego przebiegajacego w 1.1KD-G i 1.2KD-G ul. L. Kondratowicza,
b) kolektora $ciekowego przebiegajacego w 3 KD-Z ul. Blokowej,

c) kolektora $ciekowego przebiegajacego w 2 KD-G ul. $w. Wincentego lub,

d) innych istniejgcych i projektowanych kolektorow;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)

3)

4)

ustala sie zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do
zbiornikow retencyjnych;

dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustaleri pkt. 1, przy zastosowaniu urzadzen
opbzniajacych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej za posrednictwem:

a) kolektora deszczowego przebiegajacego w 1.1 KD-G ul. L. Kondratowicza lub,

b) innych istniejgcych i projektowanych kolektorow;

dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych oraz retencyjno-chfonnych na catym obszarze
planu w sposdb nie kolidujacy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

b) urzgdzen kogeneracyjnych lub,

¢) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego lub
geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji;

2) zakazuje sie budowy napowietrznych stacji transformatorowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie w ciepto z sieci za posrednictwem przewodéw rozdzielczych, zasilanych z: magistrali
przebiegajgcej w ulicach: 1.1 KD-G ul. L. Kondratowicza, 5 KD-D ul. 20 Dywizji Piechoty WP, 2 KD-G
ul. $w. Wincentego lub innych istniejacych i projektowanych magistral;

indywidualnych urzgdzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej;
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3) urzadzen kogeneracyjnych lub;

4) odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji wykorzystujacych
W procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego lub geotermalng w szczegdlnosci
niskotemperaturowa (niskiej entalpii).

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewoddw,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komérkowej;

2) dopuszcza sig instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw ochrony srodowiska przy
lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci poprzez:

a) gazociagi przebiegajace w 5 KD-D ul. 20 Dywizji Piechoty WP,

b) gazociagi przebiegajgce w 1.1 KD-G i 1.2 KD-G ul. L. Kondratowicza,

c) gazociag przebiegajacy w 3 KD-Z ul. Blokowej lub,

d) inne istniejace i projektowane gazociagi;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepfo oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych.

9. W zakresie usuwania odpaddw statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce zasad
segregacji.

§ 13. Okreéla sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenéw zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

§ 14. 1. Okresla sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw:

1) dopuszcza sig, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, uzytkowanie
terendw wytacznie w sposdb dotychczasowy;
2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych oraz obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugg
tymczasowych wystaw, pokazéw lub wystepow artystycznych,
b) kioskow, o ktérych mowa w ust. 2,
c) obiektéw niezbednych dla prowadzenia rob6t budowlanych, na czas waznoéci pozwolenia na
budowe;

2. Okreéla sie zasady lokalizacji kioskdw wolnostojgcych na terenach drog:

1) dopuszcza sie sytuowanie kiosku wytgcznie na terenach drég w rejonie przystankdw komunikacji
zbiorowej w promieniu 30,0 m od przystanku, liczgc od znaku przystanku D-15, z zastrzezeniem pkt
2;

2) w rejonie jednego przystanku komunikacji zbiorowej dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednego
kiosku;

3) zakazuje sie sytuowania kioskdw o wiecej niz jednej kondygnacji;

4) zakazuje sie, aby maksymalna wysoko$¢ kiosku przekraczata 3,5 m, a jego powierzchnia zabudowy
15 m2;

5) nakazuje sie, aby $ciany zewnetrzne kiosku byly przeszklone co najmniej w 60%.

§ 15. 1. Okresla sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
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1)

2)

4)

5)

6)

7)

w liniach rozgraniczajacych, ktdre stanowig granice pasa drogowego terenéw oznaczonych

symbolem KD-G, KD-Z, KD-D ustala sie realizacje celu publicznego zwigzanego z:

a) wydzieleniem gruntéw pod drogi publiczne, budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem
robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego (realizacja Il linii
metra), a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji,

b) budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzeri stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodeg,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz przewodoéw i urzadzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen;

w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem ZP ustala sie realizacje celu publicznego

zwigzanego z:

a) wydzieleniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzaniem, w
tym budowa lub przebudowsa,

b) budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz przewodoéw i urzadzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen,

¢) budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem rob6t budowlanych obiektéw i urzadzen
transportu publicznego (realizacja Il linii metra);

w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolem KPJ i KDW ustala sie realizacje celu

publicznego zwigzanego z budowaq i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do

zaopatrzenia ludnoéci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow
oraz przewodéw i urzadzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze
innych obiektéow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonym symbolem A5.UA ustala sig realizacje celu

publicznego zwigzanego z:

a) budowa i utrzymywaniem pomieszczen dla administracji i samorzadowych instytucji kultury,

b) budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz przewodow i urzadzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen;

w liniach rozgraniczajgcych terenu C3.2.ZP/UP ustala sie realizacje celu publicznego zwigzanego z:

a) wydzieleniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzagdzaniem, w
tym budowa lub przebudowsa,

b) budowa i utrzymywaniem pomieszczeri dla administracji, samorzadowych instytucji kultury,
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek
opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych,

¢) budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnoséci w wodeg,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz przewodoéw i urzadzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen;

w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem A7.1.MW/(UP) ustala sie realizacje celu

publicznego zwigzanego z budowg i utrzymywaniem pomieszczen dla pafistwowych lub

samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnoéci kulturalnej, a takze publicznych: przedszkoli, placowek opiekuriczo- wychowawczych;

w liniach rozgraniczajgcych terenu A7.2.KS(U) ustala sie realizacje celu publicznego zwigzanego z:

a) budowa obiektéw i urzadzen transportu publicznego (parking z systemu parkingdw
strategicznych ,Parkuj i Jedz”),

b) budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzeri stuzacych do zaopatrzenia ludnoéci w wodeg,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz przewodow i urzadzen
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stuzgcych do przesyfania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen,

c) budowq i utrzymywaniem pomieszczen dla administracji, samorzgdowych instytucji kultury;

8) w liniach rozgraniczajacych terenu A8.KPP ustala sie realizacje celu publicznego zwigzanego z:

a) wydzieleniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe place,

b) budowa i utrzymywaniem publicznych urzagdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnoéci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz przewoddw i urzadzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen,

c) budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych obiektéw i urzadzen
transportu publicznego (realizacja Il linii metra);

9) w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolem B1.MW(U), B3.MW, B5.MW, B7.MN,
B9.MW ustala sie realizacje celu publicznego zwigzanego z budowg, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robét budowlanych obiektéw i urzadzen transportu publicznego (realizacja Il linii
metra).

2. Dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie

z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania poszczegolnych terenow okre$lonymi w ustaleniach

niniejszego planu.

§ 16. Okreéla sie kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw:

1) na powierzchniach tynkowych i wykonanych z betonu barwionego ustala sie:

a) naterenach MN, MN/U i ZP/UP stosowanie koloréw o niskim nasyceniu barwg odpowiadajgcych
wedtug systemu NCS kolorom o odcieniach posiadajgcych do 30% domieszki czerni i
nieprzekraczajgcych 30% chromatycznosci barwy,

b) naterenach MW, MW/U, MW(U), MW(UP), UA i KS(U) stosowanie koloréw odpowiadajgcych
wedtug systemu NCS kolorom z przedziatu Y do Y30R o odcieniach posiadajgcych do 30%
domieszki czerni i nieprzekraczajacych 30% chromatycznosci barwy,

c) stosowanie kolorow achromatycznych posiadajgcych do 30% domieszki czerni;

2) dopuszcza sie stosowanie koloréw o intensywniejszym nasyceniu barwg wytgcznie na fragmentach
$cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;
3) dla dachéw o kacie nachylenia wiekszym niz 12° nakazuje sie stosowanie nastepujgcych materiatéw
pokrycia dachowego:
a) dachdéwka ceramiczna lub betonowa w odcieniach czerwieni i brgzéw,
b) blacha ptaska w kolorach naturalnych lub achromatycznych.

§ 17. Okredla sie zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych
z jakich mogg by¢ wykonane:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury na catym obszarze objetym planem, dla
ktérych ustala sie maksymalng wysokosé: 5,0 m;
2) dopuszcza sig sytuowanie elementéw Miejskiego Systemu Informacji (MSI) na catym obszarze
objetym planem;
3) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem:
a) tablic reklamowych wolnostojgcych,
b) stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,
c) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej i na kioskach,
d) tablic reklamowych lub urzgdzen reklamowych nie bedacych szyldami na budynkach,
e) szyldéw na budynkach,
f) szyldow na ogrodzeniach nieruchomosci,
g) szyldow wolnostojgcych,
h) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy;
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4) dla tablic reklamowych wolnostojacych okreslonych w pkt. 3 lit. a:

a)

f)

na obszarze planu dopuszcza sie wylgcznie cztery tablice o powierzchni wigkszej niz 3 m2

i nie wiekszej niz 9 m2 wytgcznie na terenie 1.1 KD-G oraz tablice o powierzchni nie wigkszej
niz 3 m2 na terenach 1.1 KD-G, 1.2 KD-G, 2 KD-G i 5 KD-D,

nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci:

minimum 50 m miedzy tablicami o powierzchni réwnej lub wigkszej niz 3 m2 i nie wigkszej
niz 9 m2,

minimum 50 m od pomnikdw i miejsc pamieci,

minimum 30 m od stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,

minimum 20 m miedzy tablicami o powierzchni mniejszej niz 3 m2,

minimum 20 m od znakéw drogowych i elementéw MSI dla tablic reklamowych

o powierzchni rownej lub wiekszej niz 3 m2,

minimum 10 m od znakdw drogowych i elementéw MSI dla tablic reklamowych

o powierzchni mniejszej niz 3 m2,

co najmniej 2,5 m od kraweznikéw jezdni,

zakazuje sie lokalizowania w pasie dzielgcym jezdnie,

zakazuje sie lokalizowania w obrebie koron drzew lub w sgsiedztwie drzew ograniczajgc ich
rozrost,

dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ tablic reklamowych nie wigkszg niz 8 m, mierzong
miedzy rzedna terenu a rzedng najwyzej potozonego elementu nosnika,

zakazuje sie umieszczania po jednej stronie tablicy reklamowej wiecej niz jednej reklamy;

5) dla stupdw ogtoszeniowo-reklamowych okreslonych w pkt. 3 lit. b:

a)
b)

f)

dopuszcza sie ich lokalizowanie na terenach: 1.1 KD-G, 2 KD-G, A5.UA, A8.KPP, C3.2.ZP/UP,
nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci 30 m od innych wolnostojacych tablic
reklamowych i urzadzer reklamowych, w tym stupdw ogtoszeniowo-reklamowych oraz 10 m
od znakow drogowych i znakédw MSI,

zakazuje sie lokalizowania w odlegtosci mniejszej niz 2,5 m od krawedzi jezdni,

zakazuje sie lokalizowania w pasie dzielgcym jezdnie,

zakazuje sie lokalizowania w obrebie koron drzew lub w sgsiedztwie drzew ograniczajac ich
rozrost,

zakazuje sie lokalizowania na nawierzchniach nieutwardzonych oraz utwardzania
nawierzchni dla potrzeb posadowienia nosnika;

6) dla tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej i na kioskach,
okreslonych w pkt. 3 lit. c:
a) dopuszcza sie umieszczanie dwach tablic reklamowych o wielkosci powierzchni ekspozycyjnej z
kazdej strony tablicy maksymalnie 3 m2,
b) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych na dachu,
c) zakazuje sie, aby wysoko$¢ tablicy reklamowej na attyce kiosku przekraczata wysokos$¢ tej attyki;
7) dla tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na budynkach,
okreslonych w pkt. 3 lit. d:

a)
b)
c)
d)

e)

dopuszcza sie lokalizacje wytacznie na terenach A2.1.MW/U, A2.2. MW/U, A5.UA i A6.MW/U
w formie azurowych urzadzen reklamowych,

nakazuje sie umieszczanie w gornych partiach $cian i na dachach budynkéw; przy czym ich
wysokosé nie moze przekracza¢ 1/10 wysokosci Sciany,

nakazuije sie, by umieszczane obok siebie na jednej $cianie miaty, w zaleznosci od uktadu,
jednolitg wysokosc lub szerokosc,

zakazuje sie ich umieszczania w sposob, przestaniajacy detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy Sciany,

zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, ktérych ptaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana bytaby nieréwnolegle do ptaszczyzny Sciany;

8) dla szyldéw na budynkach, okreslonych w pkt. 3 lit. e:
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a) zakazuje sie umieszczania szyldow na $cianach powyzej kondygnacji parteru,

b) zakazuje sie stosowania szylddw o wysokosci przekraczajacej 0,60 m,

c) zakazuje sig umieszczania szyldéw przestaniajgcych detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy $ciany, za wyjgtkiem szyldéw przestaniajacych okna parteru, dla
ktorych dopuszcza sie przestanianie maksymalnie do 30% powierzchni otworu,

d) zakazuje sie umieszczania szyldéw w odlegtosci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na
tej samej pfaszczyznie $cian budynkow,

e) zakazuje sie umieszczania szyldow, ktérych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny $ciany,

f) nakazuje sie, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej cianie miaty, w zaleznosci od
uktadu, jednolitg wysoko$¢ lub szerokoé¢;

9) dla szyldéw na ogrodzeniach nieruchomosci, okreslonych w pkt. 3 lit. f:

a) dopuszcza sie umieszczanie wytgcznie w strefie wejé¢ i wjazdow na dziatke; szeroko$¢ strefy
wynosi po 2,5 m w kazdg strone od wejscia lub wjazdu,

b) zakazuje sie szyldow wystajgcych ponad ogrodzenie;

10) dla szyldéw wolnostojgcych, okreslonych w pkt. 3 lit. g:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie na terenach A2.1.MW/U, A2.2.MW/U, A5.UA i
B1.MW(U),

b) umieszczanie takich szyldow dopuszcza sie na wolnostojacym nosniku, ktérego gabaryty nie
przekraczajg 8,0 m wysokosci i 1,2 m szerokosci,

c) dopuszcza sie umieszczanie na no$niku wolnostojacym wiekszej liczby szyldéw pod
warunkiem przyjecia formy szyldow majacej cechy wspélne w zakresie materiatu,
szerokosci, wysokosci i uktadu logotypow,

d) zakazuje sie umieszczania szyldow, kt6re wykraczatyby poza obrys nosnika;

11) dla tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy
okreslonych w pkt. 3 lit. h:

a) ustalenia punktow 5, 8-10 nie obowigzuja,

b) dopuszcza sig tablice reklamowe, umieszczane na rusztowaniach budowlanych przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

— nascianach budynku, przestanianych takg tablica prowadzone sg roboty budowlane, na
podstawie waznych pozwoleri lub zgtoszen,

— ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni okrywanej ciany,

c) dopuszcza sie szyldy na catej dtugosci ogrodzenia lub wyposazenia placu budowy, przy
spetnieniu nastepujgcych warunkow:

— ogrodzenie to otacza dziatke w trakcie prowadzonych na niej robét budowlanych,

a przedmiotem ekspozycji jest promocja realizowanej na tej dziatce inwestycji,

— szyld nie wystaje poza obrys ogrodzenia,

12) dopuszcza sig dla tablic reklamowych umieszczonych na wiatach przystankowych komunikacji
publicznej mozliwos¢ stosowania elektronicznej formy ekspozycji, ograniczonej w nastepujgcym
zakresie:

a) jasno$¢ emitowanego $wiattfa jest regulowana adekwatnie do pory dnia i kontrastu otoczenia, a
luminancja powierzchni no$nika reklamowego nie przekracza 5000 cd/m2 w ciaggu dnia i 400
cd/m2 w nocy,

b) nie stosuje sie obrazu ruchomego,

¢) minimalny czas wyswietlania jest nie krétszy niz 10 sekund, a miedzy kolejno wy$wietlanymi
obrazami nie wystepuja przyciggajace uwage efekty wizualne przejscia lub zaniki obrazu;

13) nakazuje sig lokalizowanie ogrodzeri w linii rozgraniczajacej w przypadku ich realizacji od strony
terenow przeznaczonych pod drogi publiczne KD, ciggi pieszo-jezdne KPJ i droge wewnetrzng KDW,
przy czym dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie:

a) w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkdd, np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
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b) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drog, od ktdrych te budynki sg obstugiwane,

c) do wskazanych na rysunku planu linii zabudowy;

zakazuje sie realizowania ogrodzen:

a) w obrebie terenéw drdég publicznych oznaczonych symbolem KD,

b) w obrebie terendw ciggdw pieszo-jezdnych KPJ,

c) w obrebie terenu drogi wewnetrznej KDW,

d) w obrebie terendéw zieleni urzgdzonej - parkow oznaczonych symbolem ZP,

e) w obrebie terenu placu miejskiego A8.KPP,

f)  w obrebie terenu A5.UA,

g) w zasiegu rejonu przestrzeni wymagajgcej specjalnego opracowania posadzki w obrebie
terenow: A2.1.MW/U, A2.2.MW/U i A6.MW/U,

h) w zasiegu strefy zieleni w obrebie terenu A7.1.MW(UP);

ustala sie warunki realizacji ogrodzen od strony terendw wymienionych w pkt. 13:

a) nakazuje sie zachowanie maksymalnej wysokosci ogrodzen 1,8 m od poziomu terenu,

b) nakazuje sie zachowanie maksymalnej wysokosci podmurdwki ogrodzenia 30 cm mierzac od
poziomu gruntu,

¢) nakazuje sie realizowanie ogrodzen minimum w 70% azurowych,

d) zakazuje sie realizowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 18. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

14

P

15

~—

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi, przy czym ustalenia te nie dotyczg nowo wydzielonych dziatek pod infrastrukture
techniczng;

2) istniejgce dziatki oraz dziatki powstate po odcieciu czesci pod droge, nie spetniajgce przepisow
szczegdtowych dotyczgcych norm powierzchniowych, zachowuje sie i dopuszcza pod
zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych przepisow szczegétowych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe dla terenow

[...]

§ 23. Dla terenu A4.MW/U okresla sie:
1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi w szczegdlnosci z zakresu: biur,
urzedow, administracji, obstugi finansowej, handlu, rzemiosta, nauki, ochrony zdrowia (nie zwigzanej
ze statym lub catodobowym pobytem ludzi), kultury, sportu i rekreacji, obstugi turystycznej i
hotelarstwa, gastronomii lub parking dla samochodéw osobowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc zabudowy: 2,0;
2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wiecej niz 40%;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30,0 m;
6) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) nakazuje sie realizowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
8) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m2;
9) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie — 3000 m2,
b) minimalng szerokos$¢ frontow — 50,0 m,

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targéwek, Urzad Dzielnicy Targowek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa, tel. (22) 44 38 669



UD-X-WAB.6727.52.2023.JZP 38

c) w pozostatym zakresie obowigzujg ustalenia § 9;
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie realizowanie ciggu ustug ogdélnodostepnych, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez:

a) sytuowanie lokali ustugowych w ramach dwdéch pierwszych kondygnacji nadziemnych,
b) realizowanie wejs¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych;

2) ustala sie realizacje elewacji wymagajgcej specjalnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu, na
ktorej nalezy stosowac odporne na procesy starzenia sie materiaty elewacyjne w szczegdlnosci:
beton architektoniczny, kamien, metal, drewno, ceramika, tynki szlachetne, mozaike.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje sie zasieg obszaru eksploatacyjnych oddziatywar dynamicznych podziemnych odcinkoéw
linii metra, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorego realizacja obiektéw budowlanych
powinna uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujgce wptyw drgan mechanicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1, 2, 3, 7, 8, 9.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od: 5 KD-D ul. 20 Dywizji Piechoty WP lub A10.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.

7. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 30%.

[:]
§ 26. Dla terenu A7.1.MW(UP) okresla sie:

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce:
a) nakazuje sie realizacje ustug publicznych w szczegoélnosci z zakresu: placowek opiekurczo-
wychowawczych — ztobkdw, oswiaty, sportu, kultury lub administracji,
b) dopuszcza sie realizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: gastronomii lub handlu;
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy: 2,0;
2) ustala sie minimalng intensywnosc¢ zabudowy: 0,1;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy nie wiecej niz: 60%;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25,0 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) nakazuje sie realizowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
8) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m2;
9) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie — 3000 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow — 30,0 m,
c) w pozostatym zakresie obowigzujg ustalenia § 9;
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: na czesci terenu, zgodnie z rysunkiem
planu, ustala sie strefe zieleni, dla ktére;j:
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1) ustala sie maksymalny udziat powierzchni utwardzonej wynoszacy nie wiecej niz 30% powierzchni
wyznaczonej strefy;
2) nakazuje sie realizacje komponowanych uktadéw nasadzer roélinnych w szczegdlnoséci drzew i
krzewow;
3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, dla ktérych nakazuje sie spojna stylistyke, z
zachowaniem jednakowych koloréw i wspdlnej grupy materiatowej;
4) zakazuje sie grodzenia.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2, 3, 7, 8, 9.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od: 5 KD-D ul. 20 Dywizji Piechoty WP lub 6 KD-D ul. Bolivara lub A10.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
7. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 30%.
8. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w przepisach § 15.

[...]
§ 30. Dla terenu A10.KPJ okresla sie:

1. Przeznaczenie: cigg pieszo-jezdny.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia § 10 pkt 8, 9.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od: 5 KD-D ul. 20 Dywizji Piechoty WP.

6. Nie ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu.

7. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w przepisach § 15.

[..]
§ 55. Dla terenu 5 KD-D ul. 20 Dywizji Piechoty WP okreéla sie:

1. Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem
planu;
2) powigzania drogi z 1.1 KD-G ul. L. Kondratowicza, zgodnie z ustaleniami § 50 ust. 2 pkt 2;
3) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenu A7.1 MW(UP);
4) ustala sie prowadzenie chodnikdw, po obu stronach jezdni;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego terenu:
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1) na czesci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie przestrzet wymagajacq specjalnego
opracowania posadzki, stanowigcg kompozycyjng i funkcjonalng catos¢ z przestrzeniami
wyznaczonymi na terenach A8.KPP i 1.1 KD-G, dla ktorej:

a) nakazuje sie realizacje posadzki z materiatéw wyrdzniajacych sie od sgsiednich posadzek:
kolorem, wzorem, materiatem, uksztattowanej w sposob podkreslajacy kompozycje zieleni
oraz rozmieszczenie i forme obiektéw matej architektury,

b) nakazuje sie realizacje nowych lub uzupetnienie istniejgcych komponowanych ukfadow
nasadzen, roélinnych w szczegdInosci rzedowych nasadzen drzew, zgodnie z ustaleniami § 6
ust. 3 pkt 1, krzewow, trawnikow i kwietnikow;

2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, dla ktérego nakazuje sie nasadzenie, zachowanie

lub uzupetnienie drzew zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3 pkt 1 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: obowigzujg ustalenia § 10 pkt 8, 9.

6. Nie ustala sie stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

7. Linie rozgraniczajace stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, o ktérych mowa w przepisach § 15.

(-]
§ 60. Dla terenu 10 KD-D ul. Zaciszariska okre$la sie:

1. Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu;
2) ustala sie powigzania z 11.1 KD-D i 11.2 KD-D ul. Odysa poprzez skrzyzowanie;
3) ustala sie powigzania drogi z 8 KD-D ul. Porannej Bryzy poprzez skrzyzowanie;
4) ustala sie zakonczenie drogi placami do zawracania w rejonie terendw: B2.ZP i B10.ZP;
5) ustala sie zasieg korytarza Il linii metra;
6) ustala sie prowadzenie chodnikéw, co najmniej po jednej stronie jezdni;
7) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje tunelu oraz podziemnych i naziemnych obiektéw budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem metra;
2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 8, 9.
5. Nie ustala sie stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
6. Linie rozgraniczajgce stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, o ktérych mowa w przepisach § 15.

[ss]
Rozdziat 3

Przepisy korcowe
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§ 64. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 65. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

(..)

ADNOTACIA DOTYCZACA OPATY SKARBOWE)
- oplate skarbowq za wypis i wyrys uiszczono dnia 03.03.2023 r. w kwocie 70,00 zt gotoéwka, nr pokwit. 877/183 oraz dnia ....... 03.2023 .

doptate w kwocie 40,00 zt przelewem bankowym na rachunek 21103015080000000550000070.
Zatgcznik: wyrysy z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Osoba do kontaktu: Joanna Zajdel-Przybyt, jprzybyl@targowek.waw.pl, tel.: 22 44 38 675

ZUp. ZARZADU DZIELNICY TARGOWEK

M.ST. WARSZAWY
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Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targéwek, Urzad Dzielnicy Targowek
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4. KLASYFIKACJA ULIC, KOMUNIKACJA
DROGI PUBLICZNE:

DROGI EKSPRESOWE

DROGI GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DROGI GIOWNE

DROGI ZBIORCZE

DROGI LOKALNE

DROGI DOJAZDOWE

CIAGI PIESZO-JEZDNE

KATEGORIE DROG:

DROGI KRAJOWE

DROGI WOJEWODZKIE

DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE

DROGI PRYWATNE:

DROGI WEWNETRZNE

POZOSTALE OZNACZENIA:

OZNACZENIE PO SYMBOLU LITEROWYM
PRZEZNACZENIA LUB DROGI
PRZEWIDZIANYCH POD INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM (WYNIKAJACE Z PLANU
WOJEWODZTWA, STUDIUM UIKZP LUB
WNIOSKU WOJEWODY)

OZNACZENIE PO SYMBOLU LITEROWYM
PRZEZNACZENIA LUB DROGI
PRZEWIDZIANYCH POD INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
(GMINNE LUB POWIATOWE)

PARKING!I WIELOPOZIOMOWE | PODDZIEMNE
(REJON LOKALIZACJI)

PARKING W POZIOMIE TERENU (DLA
ISTNIEJACYCH CYFRA OZNACZA
ORIENTACYJNA LICZBE, MIEJSC
POSTOJOWYCH)

WYMIARY ULIC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH ORAZ ODLEGLOSCI
LINIl ZABUDOWY OD LINII
ROZGRANICZAJACYCH

KRAWEZNIKI JEZDNI

NAZWY ULIC

GLOWNE WJAZDY NA TEREN

KLADKI NADZIEMNE

PRZEJSCIA PODZIEMNE Z WEJSCIAMI
SCIEZKI ROWEROWE

CIAGI PIESZE LUB PIESZO - JEZDNE
LINIA METRA

STACJA METRA

TOROWISKA TRAMWAJOWE
PRZYSTANKI AUTOBUSOWE
PRZYSTANKI TRAMWAJOWE
ESTAKADY

1IZOLACJA AKUSTYCZNA

(o]e}

5. ARCHITEKTURA, ARANZACJA WNETRZ
URBANISTYCZNYCH, MALA ARCHITEKTURA

ISTNIEJACE BUDYNKI

ISTNIEJACE BUDYNKI PRZEZNACZONE
DOCELOWO DO WYBURZENIA

WYSOKOSC ISTNIEJACYCH BUDYNKOW
(W KONDYGNACJACH)

DOMINANTY ARCHITEKTONICZNO-
WYSOKOSCIOWE

DOMINANTY ARCHITEKTONICZNO-
PRZESTRZENNE

OSIE WIDOKOWE

GLOWNE WEJSCIA DO PARKU
PRZEJSCIA | PRZEJADY BRAMOWE
POSADZKI DO SZCZEGOLNEGO
OPRACOWANIA

6. OCHRONA ELEMENTOW KULTUROWYCH,
PRZYRODNICZYCH ORAZ KSZTALTOWANIE
ZIELENI

OBIEKTY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

ISTNIEJACE WARTOSCIOWE DRZEWA
DO ZACHOWANIA | OCHRONY

SZPALERY DRZEW PROJEKTOWANYCH
GRANICA STREFY SANITARNEJ CMENTARZA
7. ELEMENTY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE 110kV

GRANICA STREFY OCHRONNEJ
UJECIA WODY

PROJEKTOWANE DOJAZDY DO TERENOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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USTALENIA

INFORMACJE

GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW:

ailelald 121111

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA LUB USLUGI
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA Z USLUGAMI
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA Z USLUGAMI PUBLICZNYMI
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA LUB USLUGI
USLUGI ADMINISTRACJI

ZIELEN URZADZONA - PARK LUB USLUGI PUBLICZNE
ZIELEN URZADZONA - PARK

PARKING WIELOPOZIOMOWY Z USLUGAMI

PLAC MIEJSKI

CIAG PIESZO-JEZDNY

DROGA WEWNETRZNA

DROGA PUBLICZNA KLASY: KD-G GLOWNEJ, KD-Z ZBIORCZEJ,
KD-D DOJAZDOWEJ

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY DLA NADWIESZEN
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY DLA DOMINANTY WYSOKOSCIOWEJ

ELEWACJA WYMAGAJACA SPECJALNEGO OPRACOWANIA
CIAG USLUG OGOLNODOSTEPNYCH

DOMINANTA PRZESTRZENNA
DOMINANTA WYSOKOSCIOWA

AKCENT PRZESTRZENNY

PRZESTRZEN WYMAGAJACA SPECJALNEGO OPRACOWANIA POSADZKI

STREFA ZIELENI

DRZEWO O WYSOKICH WALORACH PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWYCH
REJON LOKALIZACJI RZEDU DRZEW

POWIAZANIE PIESZE
POWIAZANIE PIESZO-ROWEROWE

ZASIEG KORYTARZA Il LINII METRA

ZASIEG KORYTARZA Il LINIl METRA POZA GRANICAMI PLANU

ZASIEG STACJI Il LINII METRA
JEZDNIE

REJON LOKALIZACJI WEJSC/WYJSC ZE STACJI Il LINI METRA

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

(alalalalalalalal

MEA

ZASIEG OBSZARU EKSPLOATACYJNYCH ODDZIALYWAN DYNAMICZNYCH
PODZIEMNYCH ODCINKOW 1 LINIl METRA

ZASIEG OBSZARU EKSPLOATACYJNYCH ODDZIALYWAN DYNAMICZNYCH
PODZIEMNYCH ODCINKOW II LINIl METRA POZA GRANICAMI PLANU

REJON WYSTEPOWANIA NIEKORZYSTNYCH WARUNKOW GRUNTOWYCH
REJON WYSTEPOWANIA PLYTKICH WOD GRUNTOWYCH

OZNACZENIA INNE:

WYMIARY - w metrach
GRANICA | NUMER DZIALKI EWIDENCYJNEJ

GRANICA 1 NUMER OBREBU GEODEZYJNEGO

WODY POWIERZCHNIOWE
ODCINKI WOD POWIERZCHNIOWYCH DOPUSZCZONE DO PRZEKRYCIA




