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Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, 23 pazdziernika 2024 r.

Znak sprawy: UD-XI-WAB-U.6733.13.2024.AWO

(12.AWO0)
DECYZJANr 25/URS/CP/2024

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1iart. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 t.j. ze zm.), art. 104 ustawy z 14.06.1960 r.

Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2024.572 t.}.), art. 6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami z 21.08.1997 r. (Dz.U.2023.344 t.j. ze zm.), oraz § 17 uchwaty

Nr XXX|/786/2016 Rady miasta stotecznego Warszawy z 07.07.2016 r. w sprawie przekazania

dzielnicom m.st. Warszawy uprawnieri do wykonywania niektorych zadan i kompetencji m.st.

Warszawy (Dz.U.Maz.6725 t.j. ze zm.), w zwigzku z art. 39 ust. 4 ustawy o samorzadzie gminnym
.- 708.03.1990r. (Dz.U.2024.609 t.j. ze zm.) oraz art. 11 ust. 3 ustawy z 15 marca 2002 r.

o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz.U.2018.1817 t.j.),

po rozpatrzeniu wniosku Veolia Energia Warszawa S.A., reprezentowanego przez petnomocnika

Pana Stawomira Drozdowskiego z 17 lipca 2024 r.

ustalam

warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie osiedlowej sieci cieptowniczej z komory UK-11
j‘;-‘p‘: o $rednicy w przedziale od 2xDN50/125 mm do 2xDN65/140 mm przy ul. M. Keniga 3 na czesciach
“{.\‘d'}ziafek ew. 6/31104/2 z obrebu 2-09-06 w dzielnicy Ursus m.st. Warszawa.
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3 / »na mapie stanowigcej zatacznik graficzny nr 1, ktéry jest integralng czescig niniejszej decyzji.
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~=" 1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu
1.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

: ) 5 \j %czegéfowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia

’; f E —‘ nh-“a budowe lub zgtoszenia robot budowlanych. Dla budowy osiedlowe;j sieci cieptowniczej

: = § a % q}ﬁrednicy w przedziale od 2xDN50/125 mm do 2xDN65/140 mm przewiduje sie pas frontu robot

:?i{ ?,; ;fq 3é%jszerokos',ci ok. 3 m i catkowitej powierzchni ok. 786 m2. Dtugos¢ projektowanej osiedlowej sieci

l‘—% -lr: é\‘fﬂ qgg___bégdzie wynosi¢ od 30 do 160 m. Siec realizowana bedzie w wykopach otwartych wasko

é é’s .'Egjp?'zestrzennych szalowanych oraz miejscowo z wykorzystaniem przej$¢ bez wykopowych w rurach

1 T E’ =1 3§q§s+onowych. Celem inwestycji jest modernizacja odcinka sieci cieptowniczej do budynku Keniga 3
: 'j ‘3 'éi ?:f.jednoczesnym wykonaniem niezaleznego podtgczenia dwdch weztéw cieplnych zlokalizowanych

w tym budynku, w miejsce aktualnego jednego, wspdinego przylgcza. Tym samym projektowana
sie¢ zostanie zlokalizowana w miejscu dotychczasowego przytacza cieptowniczego.
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1.2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

1.2.1. Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2023.1336 t.j. ze zm.)

teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze:

— parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, zespotu przyrodniczo - krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego pomnikow przyrody oraz ich otuliny

— obowigzujgcych ustalen planéw ochrony.

1.2.2. Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U.2019.1839 t.j.).

1.2.3. Teren inwestycji nie wymaga wytgczenia z produkcji rolnej na potrzeby niniejszej inwestycji,
zgodnie z ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82 t.].).
Zgodnie z informacja z rejestru gruntdw, teren inwestycji tj.:

— dziatka ew. 6/3 z obrebu 2-09-06 posiada uzytek dr (drogi) oraz uzytek Bz (tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe) i jest wtasnoscig m.st. Warszawy;

— dziatka ew. 104/2 z obrebu 2-09-06 posiada uzytek B (tereny mieszkaniowe) i jest wtasnoscig

Robotnicze] Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus”;

Ponadto obowigzujg nastepujgce warunki:

= |nwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. (wg art. 75.1. Prawo ochrony $rodowiska)

= W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu.

Teren planowanej inwestycji znajduje sie w zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 128 z dnia 20 lipca 2011 r. poz. 4086).

Przytoczone powyzej rozporzadzenie okresla wymagania techniczne dotyczace budynkow
na terenach nim objetych, w zwigzku z tym ustalenia rozporzadzenia nie dotyczg planowanego

zamierzenia polegajacego na budowie infrastruktury techniczne;j.

1.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2022.840 t.j. ze zm.) ochrong nie sg objete obiekty znajdujgce sie w obszarze inwestycji.

1.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Petnomocnik inwestora dotgczyt 1 str. zlecenia robét nr MUP/Z/MW/AW/15/2024 z 07.06.2024 r.
oraz informacje o zapotrzebowaniu ciepta nr VWAW/EEE/24/2411204 z 16.08.2024 r. Oba
dokumenty zostaty wydane przez gestora sieci i jednoczesnie inwestora - Veolia Energia
Warszawa S.A.

Zgodnie z art. 28b ust. 1. Ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2024.1151 t.j. ze zm.)
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»Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu na obszarach miast oraz w pasach

drogowych na terenie istniejgcej lub projektowanej zwartej zabudowy obszaréw wiejskich

koordynuje sie na naradach koordynacyjnych organizowanych przez staroste.” Ewentualna

przebudowa istniejgcych sieci kolidujgcych z planowang inwestycjg - na warunkach okreslonych

przez gestoréw sieci.

1.5 Warunki wynikajace z dokonanych uzgodnieri:

1.5.1. Uzgodnienie z zarzadca drogi ul. Zagtoby i ul. M. Keniga — Prezydentem m.st. Warszawy
(Wydziat Infrastruktury dla Dzielnicy Ursus) z 07.10.2024 r. znak: UD-XI-WIR-RD.720.314.2024.
UMA uzgodnienie pozytywne z nastepujgcymi warunkami:

1)

3)

4)

5)

6)

7)

9)

10)

nalezy zastosowac sie do § 97 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych
(t.j.Dz.U.2022.1518);

roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci, wpisanej na liste cztonkdw wtasciwej izby samorzadu

zawodowego;

inwestycje nalezy wykonac zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach:

— ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 . (t. j. Dz. U. 2024 poz. 320);

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 poz. 1518);

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725);

nalezy odtworzy¢ nawierzchnig elementéw drogi ul. Zagtoby na odcinku prowadzonych robét

- wg dokumentacji projektowej odtworzenia nawierzchni, uzgodnionej w tutejszym Wydziale;
badania zageszczenia gruntu nalezy przedtozy¢ po zakonczonych robotach;

inwestor jest zobowigzany do czuwania nad stanem technicznym i estetycznym
umieszczonych urzadzen, wykonywania na wiasny koszt ich konserwacji oraz ponoszenia za

ich stan odpowiedzialnosci prawnej wobec Zarzadcy drogi i 0sob trzecich;

wszelka ingerencja w zieler miejskg — istniejgce drzewa, krzewy, kwietniki itp. wymaga

odrebnych uzgodnien z Wydziatem Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Ursus;

roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w obrebie bryt korzeniowych drzew lub krzewow,
powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom. W
przypadku gdy roboty zwigzane z realizacjg przedmiotowe]j inwestycji prowadzone bedg w
poblizu drzew i krzewow wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania art. 82 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U.2023.1336);

przed wprowadzeniem w teren Inwestor zobowigzany jest do opracowania i zatwierdzenia
projektu organizacji ruchu na czas prowadzenia przedmiotowych robét budowlanych.
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1.5.2. Uzgodnienie z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Uzgodnienie uwaza sie za dokonane tzw. milczacg zgoda, zgodnie z art. art. 53 ust. 5 ustawy p.z.p.
w zwigzku z art. 106 kpa. Organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
o uzgodnienie t.j. 20.09.2024 r. nie zajat stanowiska w sprawie.

1.5.3. Opinia Wydziatu Ochrony Srodowiska dla dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.
Opinie uwatza sie za dokonang tzw. milczacg zgoda. Wydziat Ochrony Srodowiska w terminie
3 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie t.j. 23.09.2024 r. nie zajat stanowiska

w sprawie.

1.6. Warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji.

Obstuga komunikacyjna inwestycji zapewniona na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

2. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy osob trzecich

przed:

a) pozbawieniem:
— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze

srodkow tgcznosci,
b) uciagzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

3. Warunki wygasniecia decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wydat.

UZASADNIENIE
W dniu 17 lipca 2024 r. inwestor Veolia Energia Warszawa S.A. reprezentowany przez
petnomocnika Pana Stawomira Drozdowskiego wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie osiedlowe]j sieci cieptowniczej
z komory UK-11 o $rednicy w przedziale od 2xDN50/125 mm do 2xDN65/140 mm przy ul. M.
Keniga 3 na czesciach dziatek ew. 6/3 i 104/2 z obrebu 2-09-06 w dzielnicy Ursus m.st. Warszawa.

Planowane zamierzenie inwestycyjne zakwalifikowane zostato jako ,cel publiczny” w ramach
art. 6. pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145

£.).

W dniu 01.08.2024 r. organ wezwat petnomaocnika do uzupetnienia brakéw w ztozonej
dokumentacji, naktadajac termin 14 dni. Petnomocnik ztozyt wyjasnienia w trakcie wskazanego

terminu.
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Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony otrzymaty
zawiadomienie o wszczeciu postepowania z 05.09.2024 r., obwieszczenie o wszczgciu
postepowania wywieszono na tablicy ogtoszen tut. Urzedu (eto) 06.09.2024 r. oraz zamieszczono

na stronie internetowej m.st. Warszawy (bip) 06.09.2024 r. na okres 14 dni.

Przeprowadzona zostata, w oparciu o art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, w ktdrej stwierdzono, ze teren inwestycji tj.: dziatka ew. 6/3
z obrebu 2-09-06 posiada uzytek dr (drogi) oraz uzytek Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe)

i jest wtasno$cig m.st. Warszawy, natomiast dziatka ew. 104/2 z obrebu 2-09-06 posiada uzytek B
(tereny mieszkaniowe) i jest wiasnoscig Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ursus”.
Inwestycja na etapie projektu decyzji uzyskata niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisow

prawa.

Strony zostaty réwniez poinformowane o zakorczeniu postepowania — zawiadomienie z dnia

11.10.2024 r. — uwag i zastrzezen nie wniesiono.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne nie jest sprzeczne z wymogami wynikajgcymi z przepisdw odrebnych, a niniejsza

decyzja spetnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

Pouczenie
Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem
Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursus w terminie 14-dni od dnia jej dorgczenia.
Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ w Wydziale Obstugi Mieszkaricow Urzedu Dzielnicy Ursus,
Plac Czerwca 1976r nr 1, za posrednictwem poczty lub w inny sposéb wskazany w art. 57 § 5 k.p.a.

Zgodnie z Art. 127a. § 1i 2 k.p.a, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

Ponadto, zgodnie z art. 51 ust.2 pkt 2e ustawy p.z.p. inwestorowi przystuguje prawo wniesienia
zgdania wymierzenia kary pienieznej w przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku

o wydanie takiej decyzji. Zadanie wnosi sie za/gcwctwem organu wilasciwego do wydania
decyzji, do Wojewody Mazowieckiego./ S1A 970y

¥ N /t-';r" \‘\:\*-:I
/ g
Projekt decyzji spor‘}qdzu{a: frof PRk i

mgr Agata Wojcik f/\}b\h}t wlh el

¥\

zgodnie z art. 60 ust. 4 oraz art. 5 pkt. & . . T¥

—~—

ustawy o planowaniu i zagospodarowanitr_

przestrzennym (Dz.U.2023.977 t.j. ze zm.)
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Decyzja zwolniona z optaty skarbowej

na podstawie zatgcznika cz. | pkt 8 do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie
skarbowej (Dz.U.2023.2111 t.j. ze zm.)

Zatgczniki: mapa w skali 1: 500 z okre$leniem granic terenu objetego wnioskiem
Otrzymujg - wedtug rozdzielnika w aktach sprawy
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Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: m.st. Warszawa
Jednostka ewidencyjna:
146512 _8, Dzielnica Ursus

LEGENDA OZNACZEN GRAFICZNYCH:

1-2-[...]-10-1

teren inwestycji

skala 1:500

Obreb: 0906, 2-09-06, 0907, 2-09-07
SKALA 1:500

Nr kanc.: BG-WOZ-UMZ.6642.7025.2024.PIN
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Opracowano w Wydziale Architektury
i Budownictwa dla Dzielnicy Ursus Urzedu
m.st. Warszawy.

Projekt decyzji sporzadzita:
mer Agata Wajcik L4l };u'f/\
zgodnie z art. 60 ust. 4 oraz art. 5 pkt. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2023.977 t.j. ze zm.)
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