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E Zarzqd Dzielnicy Bielany Miasta Stotecznego Warszawy

UD-III-WAB.6727.10.2025.ADZ Warszawa, 15 stycznia 2025 r.
RO/288/25

PUP SOMEX Sp. z 0. o.
ul. Zgrupowania AK Zmija 1/54
01-875 Warszawa

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie: art. 30 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) art. 39 ust. 4 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 11 ust. 3 ustawy z 15 marca
2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz.U.2018. poz.1817) oraz § 17 uchwaty Nr
XLVI/1422/2008 Rady m.st. Warszawy z 18 grudnia 2008 r. w sprawie przekazania
dzielnicom m.st. Warszawy do wykonywania niektorych zadan i kompetencji m.st. Warszawy
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 6725), odpowiadajgc na wniosek ztozony 8 stycznia 2025
r.

zawiadamia sie, ze:

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg
Rady Miasta Stolecznego Warszawy Nr 1X/202/2024 z 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Chomiczowka — czesc Il —
rejon Cmentarza Wawrzyszewskiego (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Maz. z 16 wrzesnia
2024 r. poz. 8701)

dziatka nr ew. 76/1 z obrebu 7-08-09 potozona przy ul. J. Conrada w Dzielnicy Bielany m.st.
Warszawy, znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDL — tereny drogi
publicznej klasy lokalnej — ul. J. Conrada.

Ogdlne warunki i zasady wynikajace z planu

Ustalenia ogélne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Chomiczéwka — czesc¢ Il — rejon Cmentarza Wawrzyszewskiego, zwany dalej ,planem”,
obejmujgcy obszar, ktérego granice wyznaczaja:
1) od pétnocy: péinocna granica dziatek ew. nr 31/7, 31/2, 31/3, 28, 27, 26/1, 26/3, 26/5,
26/6 z obrebu 7-08-07, zachodnia granica dziatek ew. nr 14/8, 14/9, 14/10, 13/3,
14/12 z obrebu 7-08-07, pétnocna granica dziatek ew. nr 14/12, 14/11, 14/13, 14/15,
14/16, 14/17, 14/18, 15/1, 20 z obrebu 7-08-07, pétnocna granica dziatek ew. nr6, 7 z
obrebu 7-08-08;

2) od wschodu: potudniowo-wschodnia granica dziatki ew. nr 7 z obrebu 7-08-08,
potudniowa granica dziatek ew. nr 2/2, 2/4 z obrebu 7-08-08, potudniowa granica
dziatki ew. nr 56 z obrebu 7-08-07, potudniowo-wschodnie granice dziatek ew. nr 47,
48/5, 124, 14/2 z obrebu 7-08-07, potudniowo-wschodnie granice dziatek ew. nr 76/1,
75/1 z obrebu 7-08-09, pétnocne granice dziatek ew. nr 77/4, 81 z obrebu 7-08-09,



potudniowo-wschodnie granice dziatek ew. nr 81, 83, 85, 96, 100, 101, 104/2, 104/1,
107, 108, 93/8, 112, 115/3, 116/2, 213/4, 121/9 z obrebu 7-08-09, potudniowo-
wschodnia granica dziatki ew. nr 82 z obrebu 7-08-13;

3) od zachodu: zachodnie granice dziatek ew. nr 82, 86/2, 113/2, 112/2, 107, 105, 104 z
obrebu 7-08-13, zachodnie granice dziatek 131/3, 133, 156/2, 143, 156/1, 145, 154,
161, 178, 179 z obrebu 7-08-09, pétnocno-zachodnia granica dziatki ew. nr 179 z
obrebu 7-08-09, pétnocno-zachodnia granica dziatki ew. nr 39 z obrebu 7-08-07, linia
taczgca pétnocno-zachodni naroznik dziatki ew. nr 39 z obrebu 7-08-07 z najbardziej
wysunietym na zachod wierzchotkiem dziatki ew. nr 54/4 z obrebu 7-08-07, zachodnia
granica dziatek ew. nr 54/4, 54/6, 31/5, 31/6, 31/7 z obrebu 7-08-07.

2. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000.
3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr
3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgce: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie oraz czesc¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr
4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym lub réownym 12 stopniom;

2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych
polegajgcych na trwatym ulepszeniu, unowoczesénieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub
podniesieniu standardu istniejgcego obiektu budowlanego;

3) obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie usytuowania
frontowych $cian budynkéw; poza obowigzujacymi liniami zabudowy dopuszcza sie
realizowanie, o ile nie wykraczajg poza linie rozgraniczajgce danego terenu, wytacznie
takich czesci budynkéw jak:
a)okapy i gzymsy, ktére moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5 m,
b)wejscia do budynkoéw, balkony, wsporniki, tarasy w przyziemiu budynku, ktére

mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 2,5 m,
c) schody zewnetrzne, pochylnie, podesty i rampy oraz podziemne czesci budynkow;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na
rysunku planu linie, przed ktore nie moga by¢ wysuniete ptaszczyzny scian
zewnetrznych budynkéw, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na
odlegtosc nie wiekszg niz 1,5 m, elementow takich jak: wejscia i wjazdy do budynkéw
lub do parkingdéw podziemnych, podziemne czesci budynkéw, schody zewnetrzne,
pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku, balkony, wsporniki,
wykusze, gzymsy, okapy, przy czym zakazuje sie realizacji ww. wysunie¢ poza liniami
rozgraniczajgcymi danego terenu;

5) powigzaniu pieszym — nalezy przez to rozumieé element zagospodarowania danego
terenu, stuzacy do prowadzenia ruchu pieszego w formie: alei, Sciezki, chodnika lub
dojscia na zasadach okreslonych w planie;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalong w planie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektow
budowlanych, ktére sg przewidziane na danym terenie, zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi;

7) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu



barwy polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacych procentowg zawartosc
podstawowych koloréw: zétci, czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i
chromatycznos$ci; pierwsze dwie cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadczg o
procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez
wyrazonym w procentach; korficowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez
okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zétci — Y,
czerwieni — R, biekitu — B i zieleni — G lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem terenu i symbolem
literowym przeznaczenia terenu albo samym symbolem literowym przeznaczenia
terenu;

9) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany
stuzgcy umieszczaniu obiektéw liniowych infrastruktury technicznej;

10)ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ prowadzonag w budynkach wolno
stojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki lub na terenie, z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci i niezwigzang z wytwarzaniem débr

materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze by¢
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona.

§ 3. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu warto$ci
nieruchomoéci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11)granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) kolorystyke obiektow budowlanych;

13)minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terendw.



§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku
planu, sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

5) rejony lokalizacji ustug w parterze budynku;

6) powigzania piesze;

7) budynki ustugowe do zachowania,

8) strefa zieleni komponowanej;

9) strefy zieleni w pasach drogowych;

10) skupisko drzew do zachowania;

11) rejony lokalizacji rzedu drzew;

12)drzewa szczegdlnie wartosciowe do zachowania;

13)granica obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow;,

14)granice stref sanitarnych w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza;

15)rejon lokalizacji planowanego kanatu retencyjno-tranzytowego;

16)zwymiarowane odlegtosci w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych kolejnym
numerem terenu i symbolem literowym przeznaczenia terenu albo samym symbolem
literowym przeznaczenia terenu:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) Uo — teren zabudowy ustug oswiaty;

5) ZO - tereny zieleni osiedlowej towarzyszacej obiektom budowlanym;

6) ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

7) ZC - teren cmentarza;

8) W — teren infrastruktury technicznej — wodociggowej;

9) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

10)KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

11)KP — tereny ciggow pieszych;

12) KDW - tereny drog wewnetrznych;

13)KDWp — tereny drég wewnetrznych z parkingami;

14)KS(U) — tereny obstugi komunikacji samochodowej z dopuszczeniem ustug.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) sposéb zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ustaleniach szczegoétowych;

2) lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem § 10 ust. 2;

3) ochrone krajobrazu poprzez realizacje zabudowy o ograniczonej wysokosci okreslonej
w ustaleniach szczegotowych;

4) ksztattowanie jakosci wizualnej zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
szczegolnosci: ujednolicanie charakteru zabudowy, ujednolicenie ksztattéw dachow,
wprowadzanie zieleni w drogach;

5) w rejonach lokalizacji ustug w parterze budynku, oznaczonych na rysunku planu, oraz
na terenach MW, na ktérych dopuszczono lokalizacje ustug w parterach budynkéw,
ksztattowanie lokali ustugowych jako:
a)dostepnych od strony przylegtej drogi publicznej lub wewnetrznej,
b)posiadajgcych odrebne, bezposrednie wejscie do budynku;

6) na terenach drog publicznych, w rejonie przystankéw autobusowych, dopuszczenie
lokalizacji kioskéw, w sposob niepogarszajacy warunkéw wegetacji drzew, dla ktorych
ustala sie:

a) powierzchnie uzytkowa jednego kiosku nie wiekszg niz 15 m?,



b)wysokos¢ nie wiekszg niz 3,5 m,

c)dachy ptaskie, jednospadowe,

d)dopuszczenie umieszczania attyk lub innych rodzajéw zwienczen ponad dachem, o
wysokosci nie wiekszej niz 1/5 wysoko$ci elewacii, przy czym ich obrys zewnetrzny
nie moze przekraczac obrysu elewacji ponizej dachu wigcej niz 15 cm,

e)sume przeszklen nie mniejsza niz 40% powierzchni wszystkich $cian, a elewacji
frontowej 70% powierzchni tej elewaciji,
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem kioskow,
o ktérych mowa w pkt 6 oraz obiektoéw dopuszczonych na terenach: Uo, ZO i 1IMW/U;
8) zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatdbw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg
poza budynkami;
9) dopuszczenie:
a)zachowania lub przebudowy istniejgcych budynkow lub lokali o funkcjach lub
parametrach innych niz ustalone planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu,

b)zachowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

c¢) zachowania geometrii dachu, w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych
budynkoéw,

d)dowolnej geometrii dachéw dla przekrycia: wykuszy, taraséw lub wejsc;

2. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych i elewacji budynkow ustala sie:

1) na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego, stosowanie
koloréw odpowiadajgcych, wedtug systemu NCS, barwom o odcieniach posiadajacych
do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 20% chromatycznosci barwy, przy
czym dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw wytgcznie
na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji
lub na czesci budynku, na ktérej prezentowane jest logo firmy wraz z wiasciwa dla
niego kolorystyka;

2) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

3) dla nowych budynkéw na terenach MW i MW/U ksztattowanie 20% ich elewacji w
formie ogrodéw wertykalnych lub zielonych $cian;

4) dopuszczenie stosowania elewacji i dachéw pokrytych roslinnoscia;

5) dla zewnetrznych $cian tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych stosowanie
materiatéw: drewno lub deska kompozytowa w udziale nie wiekszym niz 20%
powierzchni danej elewacji, beton architektoniczny, stal lub szkto — wytgcznie w
odcieniach naturalnych, z uwzglednieniem pkt 6;

6) dla widocznych czesci metalowych w przestrzeniach publicznych stosowanie
materiatow: stal nierdzewna, malowana lub kortenowska, aluminium anodowane lub
malowane, tytan, miedz, zeliwo malowane, przy czym dla elementéow malowanych
ustala sie kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, z
dopuszczeniem akcentowania kolorami chromatycznymi;

7) zakaz umieszczania nowych wymiennikéw ciepta na frontowych elewacjach
budynkoéw i przed budynkami, za wyjatkiem paneli energetycznych bedacych
jednoczesnie elementem elewac;i.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig lub formami matej retencji wszystkich nieutwardzonych
fragmentoéw terendw;

2) zachowanie i ochrone drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa szczegoélnie
wartosciowe do zachowania, poprzez zakaz prowadzenia prac ziemnych, w tym
utwardzania nawierzchni, w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtosci mniejszej
niz 3 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w
system korzeniowy;

3) rejony lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje sie
zachowanie, uzupetnianie lub nasadzenie rzedu drzew, przy czym:
a)nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych

warunkow siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci
pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10 m,
b)dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach, w przypadku kolizji z



zagospodarowaniem terenu, np. takim jak przystanek komunikacji miejskiej lub
Zjazd,

c) nakazuje sig sadzenie drzew w gruncie,

d)dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajgcy
wieloletnig wegetacje lub sadzenie krzewow wysokich zamiast drzew, w przypadku
kolizji z istniejgcy infrastrukturg techniczna;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw: strefy zieleni komponowanej, stref
zieleni w pasach drogowych oraz skupiska drzew do zachowania, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;
5) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi:
a)dla terenow MW, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

b)dla terenéw MW/U, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

c)dla terenu Uo, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d)dla terenéw ZO, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) stosowanie nawierzchni sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania
sie hatasu i drgan przy budowie lub modernizacji ulic i parkingdw;,

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, nakazuje sie uwzglednienie ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) stosowanie o$wietlenia obojetnego dla zwierzat o niskim lub zerowym poziomie emisji
widma z zakresu UVB;

9) dla powierzchni przeziernych, stosowanie rozwigzan minimalizujgcych ich wptyw na
$miertelno$¢ zwierzat, jak szkto antyrefleksyjne o wspoétczynniku odbicia nie wigkszym
niz 15%, matowe, mleczne lub folie okienne;

10)zakaz:
a)lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wyijatkiem infrastruktury technicznej, drog i parkingow,
b)lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii,
c) sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych ustala sie objecie ochrong, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
wyznaczonego na rysunku planu w granicach terenu ZC, Cmentarza Wawrzyszewskiego,
poprzez:

1) zachowanie i rewaloryzacje historycznej kompozycji, w tym osi kompozycyjnych;

2) zachowanie i konserwacje zabytkow sztuki nagrobnej;

3) zachowanie warto$ciowej zieleni wysokie;.

§ 9. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem s3:

1) tereny wymienione w § 16;

2) tereny zieleni osiedlowej towarzyszacej obiektom budowlanym oznaczone symbolami
ZO.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) dostosowanie: chodnikéw, pochylini, schodéw, przejs¢ przez jezdnie do potrzeb osob
ze szczegOlnymi potrzebami;

2) stosowanie nawierzchni spéjnych pod wzgledem: form, materiatéw, wzordw i stylu, w
obrebie co najmniej jednego terenu;

3) realizacje nawierzchni drog rowerowych w technologii gtadkiej bezspoinowe;.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw ustala sie:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;



3) minimalng i maksymalng intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach albo w metrach i kondygnacjach;

5) geometrie dachow.

2. W zakresie linii zabudowy ustala sie sytuowanie budynkéw, z uwzglednieniem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczeniem:

1) zachowania istniejgcych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, a niewykraczajgcymi poza linie rozgraniczajgce, z mozliwoscig ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykraczac
poza wyznaczone linie zabudowy;

2) wycofania nie wiecej niz 20% dtugosci $ciany budynku od obowigzujgcej linii
zabudowy.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalania i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a)minimalna powierzchnia dziatki, zgodna z minimalng powierzchnig nowo

wydzielanej dziatki budowlanej okreslong dla poszczegdinych terenéw w
ustaleniach szczegdtowych, a w przypadku braku ustalen dla danego terenu — nie
mniejsza niz 100 m?,

b)minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60 do 120 stopni,

3) dopuszcza sie uzyskiwanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2
wytgcznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, pod poszerzenie pasa
drogowego lub pod zielen urzadzona.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych w odlegtosci 50 m i
150 m od cmentarza, ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw, wynikajgce z
przepiséw odrebnych dotyczgcych cmentarzy;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw powierzchni ograniczajgcych wysokos¢
obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami
budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Warszawa-Babice, w
zasiegu ktoérych znajduje sie caly obszar planu i dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw obowigzujg maksymalne wysokosci
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych i
planowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) W zakresie uktadu drogowego:
a)uktad drég publicznych w obszarze planu stanowig tereny drog:

- 1KDL - klasy lokalnej — ul. J. Conrada,
- 2KDL - klasy lokalnej — ul. W. Bogustawskiego,
- KDD - klasy dojazdowej — ul. Gotycka,

b)ustala sie, ze drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL stanowig
ciggi powigzan ponadlokalnych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

c) ustala sie, ze drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL, droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD oraz drogi wewnetrzne
oznaczone symbolami KDW i KDWp stanowig lokalny uktad komunikacyjny w
obszarze planu oraz zapewniajg obstuge komunikacyjna, kotowsa i pieszg dla
istniejacego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu,

d)przy przebudowie, rozbudowie lub budowie drég publicznych klasy lokalnej oraz
dojazdowej, oznaczonych symbolami KDL i KDD, nakazuje sie wprowadzenie
fizycznych srodkéw uspokajania ruchu, w szczegoélnosci: powierzchni
wyniesionych, przej$¢ dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu



chodnika, podniesien tarczy skrzyzowania, ostrzezen, miejsc zwezenia jezdni lub

miejscowych odgiec jezdni, przy czym nalezy ograniczac stosowanie progéw

zwalniajacych na rzecz wymienionych wyzej fizycznych srodkéw uspokajania
ruchu;
2) W zakresie ruchu rowerowego:

a)nakazuje sie prowadzenie drogi dla roweréw na terenie drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL na catym jej przebiegu, z zapewnieniem
warunkéw do prawidtowego rozwoju istniejgcych i planowanych drzew,

b)dopuszcza sie prowadzenie drog dla roweréw na pozostatych terenach drég
publicznych lub poza nimi, z zapewnieniem warunkéw do prawidtowego rozwoju
istniejgcych i planowanych drzew;

3) W zakresie transportu zbiorowego:

a)nakazuje sie takie urzadzanie terenéw w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL, aby mozliwa byta w nich
obstuga publiczng komunikacjg autobusowa,

b)na terenie 1KDL dopuszcza sie lokalizacje torowiska tramwajowego wraz z
przystankami;

4) W zakresie parkowania:

a)nakazuje sie, w przypadku realizacji nowych obiektéw budowlanych oraz
rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej,
zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki
budowlanej objetej dang inwestycjg, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc do
parkowania na drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDWp i KDW lub
na terenach KS(U), zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden
lokal mieszkalny, przy czym nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania oraz nie wigcej niz 2 miejsca do parkowania
na jeden lokal mieszkalny, a na terenie 1TMW/U nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania oraz nie wiecej niz 2
miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustug oswiaty nie mniej niz 3, ale nie wiecej niz 10 miejsc do
parkowania na obiekt,

- dla obiektéw administracji publicznej i biur nie mniej niz 18, ale nie wiecej niz 30
miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku,

- dla obiektoéw i lokali handlowych oraz pozostatych ustug nie mniej niz 30, ale nie
wigcej niz 38 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku
lub lokalu,

b)nakazuje sie, w przypadku realizacji nowych obiektéw budowlanych oraz
rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejgcej,
zapewnienie miejsc do parkowania dla rowerdéw w granicach dziatki budowlanej
objetej dang inwestycja, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc do parkowania na
drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDWp i KDW, zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania dla roweréw na 1 lokal mieszkalny, przy czym nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla zabudowy ustug o$wiaty nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na obiekt,

- dla obiektow administracji publicznej i biur nie mniej niz 5 miejsc do parkowania
na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 5 miejsc do parkowania
na obiekt,

- dla obiektoéw i lokali handlowych oraz pozostatych ustug nie mniej niz 10 miejsc
do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu, przy
czym nie mniej niz 10 miejsc do parkowania dla roweréw na 100 miejsc do
parkowania dla samochodéw,

c)w przypadku, gdy przedziat ograniczony minimalng i maksymailna liczba miejsc do
parkowania dla samochodéw lub dla roweréw, wyznaczony na podstawie
wskaznikéw podanych w lit. a-b, nie zawiera liczby catkowitej, miejsca te nalezy
realizowaé w liczbie odpowiadajgcej najnizszej liczbie catkowitej wigkszej niz



wyznaczona minimalna liczba miejsc,
d)w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca do
parkowania dla kazdej funkcji nalezy obliczaé odrebnie,
e)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z wytgczeniem terenu 2MW/U,
nakazuje sie realizacje nie mniej niz 10% liczby miejsc do parkowania dla
samochodow okreslonej w lit. a jako ogdlnodostepnych,
f) nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
g)zakazuje sie, przy lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodoéw:
- naruszania ciggtosci rzedéw drzew wyznaczonych na rysunku planu na terenach
1KDL, 2KDL, 1KDW, 3KDWp,
- likwidacji drzew w strefach zieleni w pasach drogowych wyznaczonych na
rysunku planu na terenach 1KDWp i 2KDWp.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, wewnetrznych i ciggoéw pieszych, w sposéb umozliwiajacy i nie
ograniczajgcy wprowadzanie nowych nasadzen drzew lub wymagajacy wycinki drzew
istniejgcych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przy braku mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych, wewnetrznych i ciggoéw pieszych, dopuszcza sig
lokalizowanie infrastruktury technicznej na innych terenach, w sposéb niekolidujgcy z
istniejgcg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze
roboty budowlane z nig zwigzane, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania
oraz przysztego zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 5 i ust. 8 pkt 2;

4) dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych i innych obiektow liniowej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i innymi ustaleniami planu,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i
obiekty liniowe, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie sciekow,
hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

2) ustala sie minimalng $rednice wewnetrzng przewodow sieci wodociggowej, z
wyjatkiem przytgczy — 80 mm;

3) ustala sie realizowanie sieci wodociggowej w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji;

2) minimalng $rednice przewoddw sieci, z wyjatkiem przytaczy:
a)grawitacyjnej — 150 mm,
b)cisnieniowej — 50 mm,

3) budowe nowych sieci kanalizacji w systemie rozdzielczym.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nieprzepuszczalnych
nawierzchni drog publicznych, drég wewnetrznych oraz ciggow pieszych do sieci
kanalizacji deszczowej, do ziemi lub do obiektéw matej retencji, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingéw obejmujgcych wigcej niz 4 miejsca do parkowania
dla samochodéw do zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych, do ziemi lub do sieci
kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla terendw nie wymienionych w pkt 1 i 2 ustala sie odprowadzanie wéd opadowych
lub roztopowych do ziemi w granicach wtasnej nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 4-
6, przy czym odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi nie moze



odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) w przypadku kolizji z istniejgca infrastrukturg podziemna lub braku mozliwosci
gruntowo-wodnych odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi za
pomoca urzadzen do powierzchniowego odwadniania dopuszcza sie ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzgdzen opdzniajgcych ich
odptyw do odbiornika;

5) dla istniejgcych obiektéw budowlanych i istniejagcego zagospodarowania terenu
dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych w sposob
dotychczasowy, o ile jest to zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, przy zastosowaniu
urzadzer op6zniajgcych ich odptyw do odbiornika, na sagsiadujace tereny ZO, na
ktorych zrealizowano urzgdzenia do odwodnienia powierzchniowego;

7) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych, a takze innych obiektach retencyjnych i
elementach btekitno-zielonej infrastruktury, szczegoélnie w formie ogrodow
deszczowych lub zielonych dachéw, zlokalizowanych w granicach wiasnej
nieruchomosci;

8) na catym obszarze planu, w szczegoélnosci na terenach ZO i ZP dopuszcza si¢
lokalizacje urzgdzen i obiektow stuzacych zagospodarowaniu lub retencji wod
opadowych lub roztopowych;

9) ustala sie lokalizacje planowanego kanatu retencyjno-tranzytowego w rejonie
wskazanym na rysunku planu;

10)ustala sie minimalng $rednice przewoddw sieci kanalizacji deszczowe;j:

a)grawitacyjnej 200 mm,
b)ci$nieniowej 50 mm,;
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej, a w przypadku braku
mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci cieptowniczej dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta;

2) ustala sie stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony powietrza;

3) dopuszcza sie zasilanie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi z:
a)sieci elektroenergetycznej lub gazowej,

b) magazynéw energii,

c) pomp ciepta,

d)urzgdzen kogeneracyjnych, trigeneracyjnych i poligeneracyjnych lub urzadzen
kojarzacych technologiczne wytwarzanie kilku rodzajéw energii, zasilanych z sieci
gazowej,

e)urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych
w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego lub geotermalna,
przy czym zakazuje sie stosowania urzgdzen wolnostojgcych o mocy
zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW,

f) innych urzadzen indywidualnych;

4) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z
kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

5) dopuszcza sig instalowanie rekuperatoréw ciepta, z uwzglednieniem § 6 ust. 2 pkt 7;

6) ustala sie minimaine parametry sieci cieptowniczej — DN 20.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrywanie obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowe;;

2) ustala sie minimalng $rednice przewoddw sieci gazowej, z wyjatkiem przytgczy — 20
mm;

3) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej jako podstawowego w
urzadzeniach kogeneracji i trigeneracji rozproszone;.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrywanie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z sieci

elektroenergetycznych lub z indywidualnych zrodet energii, w tym magazynéw energii,
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z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej:

a)z innych niz wolnostojgce urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego lub geotermalng zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b)z urzadzen kogeneracyjnych, trigeneracyjnych i poligeneracyjnych lub urzadzen
kojarzacych technologiczne wytwarzanie kilku rodzajéw energii zasilanych z sieci
gazowej;

3) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

4) dopuszcza sie umieszczanie paneli fotowoltaicznych stuzacych do produkcji energii
elektrycznej wytgcznie:

a)w obrebie bryt budynkow,

b)na powierzchniach ptaskich: jezdni, parkingdw, chodnikéw, dachdw lub zadaszen,
w sposoéb nieumniejszajacy funkcji podstawowej i nieograniczajgcych dostepnosci
dla osob ze szczegdinymi potrzebami oraz stanowiacych z nig spojna kompozycje;

5) ustala sig realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych
wytacznie jako kablowych podziemnych;

6) ustala sie budowe stacji i punktow tadowania pojazdéw zasilanych energig
elektryczna, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci jako wolno stojgcych
obiektéw budowlanych lub urzgdzen umieszczanych na innych obiektach
budowlanych;

7) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wbudowanych lub
podziemnych.

8. W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych i teleinformatycznych, w tym
szerokopasmowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjne;j;

2) ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych;

3) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjne;j lub z
sieci radiowej za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komérkowej bedacych
infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

9. W zakresie usuwania odpadoéw statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce
zasad ich segregacji.

§ 15. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
okreslonych w § 16 — nie ustala sie;

2) dla pozostatych terenéw objetych planem — ustala sie na 30%.

§ 16. Ustala sie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) teren zabudowy ustug oswiaty, oznaczony symbolem Uo, jako teren przeznaczony do
realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem publicznych
przedszkoli, a takze publicznych placéwek opiekuriczo-wychowawczych i obiektow
sportowych;

2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP jako tereny przeznaczone
do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie
dostepne samorzgdowe parki, a takze ich urzadzaniem, w tym budowg lub
przebudowsa;

3) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC, jako teren przeznaczony do realizacji
celéw publicznych zwigzanych z zaktadaniem i utrzymywaniem cmentarzy;

4) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL i KDD, jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw
pod drogi publiczne, drogi dla roweréw, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem
robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego, a takze
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tacznosci publicznej i sygnalizacji;

5) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP i
7KP, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z
wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe ciggi piesze, a takze
ich urzadzaniem, w tym budowg lub przebudowsa,;

6) teren infrastruktury technicznej — wodociagowej, oznaczony symbolem W, jako teren
stuzgcy budowie i utrzymywaniu publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode.

Rozdziat 3.

Przepisy koricowe

§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 49. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego
oraz wymaga publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Ustalenia szczegotowe

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

2) zachowanie, uzupetnienie lub realizacje rzedow drzew w rejonie oznaczonym na rysunku
planu, na zasadach okreslonych w § 7 pkt 3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

4) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: od 39 m do 104 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Adnotacja:
W dniu 8 stycznia 2025 r. dokonano optaty skarbowej w kwocie 70 zt - wptata w kasie urzedu nr 75/24. Optata

skarbowa od dokonanej czynnoséci urzedowej tj. wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego
wynosi 70 z} - ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1222).

W zataczeniu

B z up. ZARZADU DZIELNICY BIELANY
wyrys z planu M.ST. WARSZpMY
7 J’(’(/ié// O S8—
. Iwona Piszczelska
trzymuja Giowny Specjalisia
1) Adresat w Wydziale Architektury i Budownictwa

dla Dzielnicy Bielany

2) ala
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SRR T INFORMACIE

GRANICE I LINIE ROZGRANICZAJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] LUB ZABUDOWY USEUGOWE]
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY

TERENY ZIELENI OSIEDLOWE] TOWARZYSZACE) OBIEKTOM BUDOWLANYM
TERENY ZIELENI URZADZONE]

TEREN CMENTARZA

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - WODOCIAGOWE]

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE]

TEREN DROGI PUBLICZNE] KLASY DOJAZDOWE)

TERENY CIAGOW PIESZYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH Z PARKINGAMI

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACII SAMOCHODOWE) Z DOPUSZCZENIEM USEUG

ELEMENTY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

e NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
N OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
eS— REJONY LOKALIZACII USLUG W PARTERZE BUDYNKU
$éé POWIAZANIA PIESZE
g BUDYNKI USEUGOWE DO ZACHOWANIA
ELEMENTY KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
/77 STREFA ZIELEN] KOMPONOWANE)
- STREFY ZIELENI W PASACH DROGOWYCH
B34 SKUPISKO DRZEW DO ZACHOWANIA
eseo REJONY LOKALIZACII RZEDU DRZEW
@ DRZEWA SZCZEGOLNIE WARTOSCIOWE DO ZACHOWANIA

ELEMENTY OCHF(ONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

faad

f

GRANIEA OBIEKTU UJETEGO W GMINNE) EWIDENCII ZABYTKOW

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

GRANICA STREFY SANITARNE) W ODLEGLOSCT 50 M OD CMENTARZA
GRANICA STREFY SANITARNE) W ODLEGEOSCI 150 M OD CMENTARZA

3

ELEMENTY INTRASTRUKTURY

ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA
ISTNIEJACA MAGISTRALA CIEPLOWNICZA
REJON LOKALIZAC]I PLANOWANEGO KANAEU RETENCYINO-TRANZYTOWEGO

ORIENTACYINA LOKALIZACIA DOPUSZCZALNEGO TOROWISKA TRAMWAJOWEGO

INNE OZNACZENIA

ZWYMIAROWANE ODLEGEOSCI W METRACH
GRANICE I NUMERY DZIALEK EWIDENCYINYCH
GRANICE I NUMERY OBREBOW GEODEZYINYCH

obszar planu 2ony jest w zaslegu pawlerzchni ograniczajacych wysokosé oblektéw budowlanych wraz z umleszczonymi
" na nﬁ:h urz’::i'tz’enlaml lub oblektaml budowlanymi oraz oblektéw naturalnych w rejonle lotniska Warszawa-Babice







